


Nordens ledende boligutvikler

Hovedkontori Stockholm
Andre kontorer: Goteborg, Malmo, Uppsala, Helsinki og Oslo
Kontoreri Norge: Oslo (hovedkontorog Region Oslo/Akershus),

Tonsberg (Region Syd), Bergen (Region Vest) og Trondheim

Inntekter: 16,4 mrd. SEK V)
Antall byggeretter: 39500
Antall ansatte: 2488
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Nordens st@rste boligutviklere 2022

£000 ANTALL PRODUKSJONSSTARTEDE BOLIGER JANUAR - DESEMBER 2021
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JM konsernet

N@KKELTALL 2022

2 659 3113 16,4 MRD

Solgte boliger lgangsatte boliger Omsetning i SEK

12,6 % 2 488 39 500

Driftsmargin Ansatte Byggeretter

Kilde: Regnskapstall som rapportert fra JM AB — segmentrapportering.
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JM Norge

N@KKELTALL 2022

527

Solgte boliger

605 3,4 MRD

lgangsatte boliger Omsetning i SEK

7,0 %

Driftsmargin

370 7 100

Ansatte Byggeretter

Kilde: Regnskapstall som rapportert fra J]M AB — segmentrapportering.
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Norges mest forngyde
boligkjppere

* De aller mest forngyde boligkundene
i Norge 5 av de siste 9 arene.

* Hvert ar flere JM-prosjekter pa
topp10-listen

* Hgyt niva for kundetilfredshet over
mange ar ogsa i Sverige og i Finland.
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* Malingen er utfgrtav Prognosesenteret som arlig
maler kundetilfredshet (KTl) for nyboligkunder hos
alle serigse nyboligaktgrer i Norge.
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Verdiskapende prosjektutvikling
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Svanemerker alle nye boliger

« Byggebransjen star for en stor andel av miljgbelastningen

- Svangemerket stiller krav til: Dagslys, radon, energi,
ventilasjonskontroll, fuktkontroll, avfallsmengder og
materialgjenvinning

* JM er det farste nordiske boligselskapet som miljgmerker hele
boligproduksjonen med Svanemerket (gjeldende fra 2018)

Hva oppnar vi?

God kontroll pa bruk av produkter og

materialer

En svanemerket bolig tar
hensyn til miljget under
hele byggeprosessen fra
ravare

til ferdig hus.

Kvalitetssikret byggeprosess

Trygge helse- og miljgvennlige boliger

Bidrag til en mer baerekraftig utvikling

8 JM Norge 13.12.2023 © JM NORGE AS
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Eksempel pa
samarbeidsprosjekt og modell




SAMARBEIDSPROSJEKT MED
BANE NOR - Grefsen stasjon

Omfang: 1100 boliger / 28 hus
Fase: Ferdigstilt.

BANE NOR

EIENDOM

Omradet pa Grefsen har lenge veert i stor
utvikling. Nar boligprosjektet Grefsen Stasjon er
ferdig er over tusen leiligheterblitt til hjem. JM og
Bane Nor Eiendom samarbeider om Grefsen
Stasjon. Boligene har en fantastisk utsikt over

hovedstaden, flotte grentomrader, og en svaert Hus du trivesi

god beliggenhet.



SAMARBEIDSPROSJEKT MED GC

Rieber — Ytrebyen Bergen
Omfang: 500 boliger

Fase: Reguleringsplan pagar, satser pa
godkjenningila 2022-2024.
Prosjektet vil starte i 2024-2025

Omradet rundt Kokstad, Sandsli og Birkeland er i

stor utvikling. Nar prosjektet Ytrebyen

ferdigstilles vil over 500 leiligheter blitt til hjem.

JM og GC Rieber Eiendom samarbeider om

Ytrebyen. Omrade vil ha flotte grentomrader, og
CIWORT
===

en sveert god beliggenhet.

Hus du trives i



JM har flere prosjekter organisert som borettslag.

Vi tilbyr bidde private og digitale visninger

Larvik kommune / Hoviand

Hovland Plata - Bygg A

OgB
3-4rom
kr 3 200 000 - kr 5 250 000

Ferdigstillelse innflytningsklar

Elveparken Brygge - Bygg
70g8

2-4rom

kr 2 790 000 - kr 6 475 000
Ferdigstillelse forelopig. april - april
2022

L/

Bl

Vi tilbyr bide private og digitale visninger Vi tilbyr bidde private og digitale visninger

Larvik kommune / Hovland Larvik kommune / Torstvet
Hovland Plata - Bygg C Torstvet Hageby -
3-4rom Hvitveisen

kr 3 300 000 - kr 5 450 000
Ferdigstillelse innflytningsklar

4 rom
kr 3 590 000 - kr 3 850 000
Ferdigstillelse forelopig. juni 2021 - aug.

v, |j 2022 U/ [l

Utsolgt

Elveparken Brygge Bygg 5
Og6
3 rom

kr 2 985 000 - kr 6 650 000
Ferdigstillelse innflytningsklar
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JM OG VESTRE SALEMYR BRL

* Fyllingsdalens mest spennende tomt!

 Forrige prosjekt i Fyllingsdalen var Rosenlund
Terrasse (Krohnegarden) — pa tide med et nytt
prosjekt.

 Borettslaget har forkjppsrett for salg i
markedet (JM VIP)

Bilde fra Google Streetview
By L
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Velkommen hjem.
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VESTRE SALEMYR
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LITT OM DETALJREGULERING g vt A, N3z AN &
OM ULIKE PLANNIVA ' N 4% 7

e Hva er en reguleringsplan? NS ; A
e Omradeplan for Fyllingsdalen s KN S
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LITT OM DETALUUREGULERING

HVA VIL KOMMUNEN VARE OPPTATT AV?

o KPA
e Omradeplanen
e Generelle planfgringer

e Innspill fra veiledningsmagate
e Byggehgyder

e Hjalmar Brantings vei

e Sammenheng i uteareal

Siktlinje
fra gangvei
Hjartholm veiledning
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Taler noe hgyere bebyggelse mot
nord. Maks 4 etasjer over

gateniva.

Kan vurdere hgyere bebyggelse pa

ett punkt mot nord.

3
3
L

Det ma avsettes areal

til inngangssone/forhage
pa gateplan mot nord og
gst. Buffer mellom
offentlig/privat.

Ny bebyggelse ma falge
eksisterende
bebyggelsesstruktur
som primaert gar
nord/sgr og gst/vest,

?

|
ﬁhn mestrene

[

|
r .- C ) [
-P'-ﬁl J': S & LN SE

usjeynuo

-

%

| 2,
2

Omkringliggende
bebyggelse har
varierende etasjer, fra

3-6 etasjer.
Ser for planomradet er
9% det 3 etasjer.
e
i)
@va Ny bebyggelse ma
'TPE.!. trappe seg nedover mot

sgr og @st for a tilpasse
i see eksisterende
nabolag.

sammen uteoppholdsareal med

Apne opp bebyggelsen mot sgr og koble

eksisterende grgntomrader. Se dette i
) sammenheng med mulig fremtidig apning
Swest 0T av bekk og lekeareal/ballbinge.
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LITT OM DETALUUREGULERING
HVA MED MEG SOM NABO?

e Informasjon i prosessen e Medvirkningsmuligheter
» Nabomgte » Formelle muligheter gjennom
» Offentlige hagringer planprosess
» Dialog med borettslaget via styret » Lgpende dialog med styret
(Uppstartsmﬂtej (Arbeidsmﬂte{r}) (Merknadsmﬂte)

i Offentlig Politisk
ettersyn behandling Vedtak

ca. 4 uker

ARKITEKTGRUPPEN H
CUBUS - merennet bygg %ﬁz Presentasjon beboermeate, 13.12.2023
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MULIGHETSSTUDIE

ARKITEKTGRUPPEN (1 /3 Presentasjon beboermote, 13.12.2023 SIS
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TOMTEN
PLASSERING ' g

e Kvaliteter:
» Beliggenhet
» Solforhold
» Neeromrade

-
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e Utfordringer:
» Mur i nord (barriere)

» Stay
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I SRKTECTORURREN Presentasjon beboermeate, 13.12.2023

UBUS -merennet bygg

Side 6



TOMTEN
NOEN FORINGER | PROSJEKTET

e Avgrensninger av tomt
» Vegteknisk areal i nord
» Kjgreveg i vest
» Bebyggelse og vegareal i gst
» Byggbart areal ca. 8150 m?

e Anbefaling fra veiledningsmgte
med Byplan

e Fgringer fra omradeplan
» Tilpasning til omgivelser
» Viderefgring av stedegne typologier

ARKITEKTGRUPPEN J H Side 7
SOBUS er Gyt Presentasjon beboermate, 13.12.2023



STEDSANALYSE
EKSISTERENDE BEBYGGELSE | OMRADET

e Bebyggelsesstruktur
» Geometrisk bebyggelse
» Grgnne uteomrader

e Bebyggelse
» Lamellbebyggelse
» Tre prinsipper:
1. Rette veggliv, variasjon i gesims
2. Variasjon i veggliv, rette gesimser
3. Rette veggliv og gesimser

e Byggehgyder
» 3-7 etasjer i VSBRL

ARKITEKTGRUPPEN

CUBUS -merenn etbygg %ﬁ: Presentasjon beboermeate, 13.12.2023
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FORESLATT BEBYGGELSE
OVERSIKT

*4 bygg
» 140-160 leiligheter

e 15 000 m? totalt inkl. parkering
» ca. 10 000 m? BRAs (boligareal)
» ca. 2 500 m? parkering og
bodareal under bakken
» @vrig areal er fellesarealer
(trappehus, korridorer o.l.)

e Utnyttelsesgrad = 185% BRA
» Noe reduksjon fra tidligere forslag,
primaert garasjeanlegg som er
redusert i respons pa innspill fra
kommunen

ARKITEKTGRUPPEN
CUBUS -merennetbygg E7,Y, &
M
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FORESLATT BEBYGGELSE

PLASSERING PA TOMTEN

e Inngar i

bebyggelsesstruktur |
e Stgyskjerm \
3-5 l;t:;sjer H \‘
““““ N
M e — —\
ARKITEKTGRUPPEN H
SOBUS er Gyt Presentasjon beboermeate, 13.12.20253
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FORESLATT BEBYGGELSE
UTFORMING AV BYGG

e Samsvar med eksisterende bebyggelse
» Variert taklandskap
» Rette fasader
» Fasadeutforming og materialitet

e Byggehgyder foreslas fra 3-6 etasjer
» Avtrappende volumer mot sgr
» Hensyn til naboer i nord-gst
» Hgyder mot mer urbane deler av
Fyllingsdalen (Oasen)

e Kvalitet i og rundt prosjektet
» Sol, lys, naervirkning, utforming av
leiligheter = bokvalitet
» Arkitektur og estetikk
» Viktig tema i videre arbeid og dialog med
Byplan

CUBUS -merennet bygg

SR PORLT PR Presentasjon beboermate, 13.12.2023 ik



FORESLATT BEBYGGELSE
TERRENGBEARBEIDING

e Sammenheng med gate og terreng

e Mgrke arealer til parkering og
bodarealer

Saxlemyr
borettslag

1
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Prasjekigrense
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Nybygg Hus 2 I |

Nybygg :‘
= ——|{ Hus4

Vestre Szlemyr boretislag
Torgny segersteds vei 172-190

——

Hjalmar Brantings vei
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FORESLATT BEBYGGELSE

ARKITEKTGRUPPEN
CUBUS -merennet bygg
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UTOMHUS BERS. N v y
UTEOPPHOLDSAREALER | PROSJIEKTET ¥

e Felles uteoppholdsarealer pa grunn
» Eksisterende grgnnstruktur trekkes inn

////

v

//////
1255055575

mellom bebyggelsen —
» Mgteplasser for naboer og beboere —

» Fotgjengerprioritet

» God visuell sammenheng mellom boliger

H1
4-6 etasjer

0g uterom

» Soner for variert aktivitet

e Felles takhager/ takterrasser

3-5 etasjer

e Private uteplasser

e Gode forhold for sol, lys, vind, stgy

e Flom

ARKITEKTGRUPPEN _——
CUBUS -merennet bygg
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UTOMHUS
TRAFIKK OG GANGFORBINDELSER

e Gangforbindelser
» Kobles pa omgivelser

e Kjgrerareal
» Begrenses mellom bygg for prioritering

av persontrafikk og -opphold

e Avkjgrsler
» Eksisterende avkjgrsel stengt i

o
omradeplan

» Ny avkjarsel til felles parkering fra

Hjalmar Brantings vei

ARKITEKTGRUPPEN H Side 16
CUBUS - merennet bygg %% Presentasjon beboermeate, 13.12.2023
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PARKERING
NY PARKERINGSKJELLER

e Under bygg langs Hjalmar ! . .
Brantingsvei/ Torgny Segerstedts vei f b

VAR
7 /

HA1 =
4-6 etasjer

/////

Lek og forsamling
Grillplass

e Felles innkjgring fra vest
For ny og eksisterende parkeringskjeller
Begrense biltrafikk mellom husene
@ke utnyttelsesgrad

Mulig
tllleggsar%

00

e Fgringer for antall plasser vil gis av S (L

kommunen \

» 40 plasser gremerket eksisterende
borettslag

i
Lek og forsamling 3y
\

ARKITEKTGRUPPEN J H Side 17
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HVORDAN SVARER FORSLAGET PA ANBEFALING FRA BYPLAN?

e Noe justert byggplassering
» Ivaretar siktlinjer og uterom

» Bedret sammenheng med omgivelser

e Jkning i byggehgyder
e Flere bygg

e Hayere utnyttelsesgrad

e Viktige gangforbindelser ivaretas og

suppleres

Siktlinje
fra gangvei
Hjartholm veiledning
og Familieterap

1A sbBunuesg JewjelH

Taler noe hgyere bebyggelse mot
nord. Maks 4 etasjer over
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gateniva.

Kan vurdere hgyere bebyggelse pa E
ett punkt mot nord.

Det ma avsettes areal

til inngangssone/forhage
pa gateplan mot nord og
gst. Buffer mellom
offentlig/privat.

Ny bebyggelse ma fglge
eksisterende

| bebyggelsesstruktur
som primaert gar
nord/segr og gst/vest,
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Omkringliggende
bebyggelse har
varierende etasjer, fra
3-6 etasjer.

Ser for planomradet er

I‘l’.,Jrr". eSirene ;
Hmcse% : E;i;ﬁt:'gq %Pﬂf det 3 etasjer.
||I wfﬂoﬁ, Ny bebyggelse ma
o || 9 6‘;.9 Y, trappe seg nedover mot
é | s@r og @st for A tilpasse
;-’E ;ekit:—'-tlliast;eﬂ barnehage | ses eksisterende
= | nabolag.
Apne opp bebyggelsen mot sgr og koble
sammen uteoppholdsareal med
eksisterende grgntomrader. Se dette i
sammenheng med mulig fremtidig apning
| av bekk og lekeareal/ballbinge. :
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NYTT BYRAD - NYTT SPILLEROM?

s G

e Nytt byrad siden veiledningsmgte

| S Klosterhagen-
e Mer utbyggingsvennlig politikk KI .
» Mer fokus pa boligbygging er CBrlngen
» Klosterhagenerklaeringen oy, remekitspertit og Somterpartit

2023-2027

e Kan gi rom for a ytterligere utfordre
fgringer fra veiledningsmgte, og
resultere i noe gkning i volumer ift.
mulighetsstudiet

o Vil etterstrebe hgy utnyttelse og
samtidig ivareta kvaliteter og
prinsipper vist i dag.

ARKITEKTGRUPPEN H Side 19
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LOSNINGSFORSLAGET
VEIEN VIDERE

e Vist forslag viser realistiske intensjoner
for tomten, med viktige bokvaliteter:
» Sol, lys og luft
» Gode, grgnne uterom

» Gode boliger
» Hensyn til og sammenheng med

e Tidlig i prosjektet, skal bearbeides og

videreutvikles
» Formell prosess vil starte etter vedtak i

generalforsamling

e Forslaget vil pavirkes av prosesser
med og fgringer fra kommunen

omgivelser

B e L
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