1) ARSM@TE 2023

Arsmgte 2023 avholdes torsdag 4.mai 2023.

Varsel om drsmgte med frist for innsending av saker kommer i Igpet av de naermeste ukene.
Innkalling sendes ut i henhold til lovens frister.

Styret har tidligere informert om at drsmgtet ville bli avholdt i april. Grunnen til utsettelsen er at var
forretningsfgrer gjennom flere ar nylig sluttet brétt og hennes erstatter trengte noe tid til 3 sette seg
inn i oppgavene.

2) VANNLEKKASJEPROSJEKTET

Prosjektstatus

I 2021 ble det oppdaget betydelige vannskader i en rekke leiligheter i vart sameie. Dette ble meldt til
utbygger som fraskrev seg alt ansvar. OPAK og Multiconsult ble hyret inn for 3 kartlegge og
dokumentere skadedrsak og -omfang. Etter krevende forhandlinger kom styret p& vegne av sameiet
og utbygger til et forlik.

Avdekkede skader métte utbedres og styret innhentet tilbud fra tre entreprengrer. I februar 2022 ble
Flyt Entreprengr AS valgt og arbeidene startet opp i mars 2022.

N3 er arbeidet i all hovedsak ferdigstilt. Noen mindre arbeider, som er avhengig av riktig temperatur
og leveranse, gjenstar.

Bakgrunn

OPAK og Multiconsult gjorde et omfattende kartleggingsarbeid for finne skadedrsak og -omfang. Det
ble avdekket vannskader i minst 14 leiligheter. Det var knyttet stor usikkerhet til om man ville finne
ytterligere skader etter fjerning av balkongdekke og dpning av fasadeplater. For arbeidsoppstart
initierte styret derfor gjennomfaring av spgrreundersgkelse. Formalet var a kartlegge om det var flere
lekkasjer i sameiet som ikke var kjent for styret. Undersgkelsen resulterte i at nye 8 leiligheter ble
naermere undersgkt.

Multiconsult avdekket en rekke feil som de kategoriserte i tre typetilfeller:
TYPE 1: Feil pd balkongens helning, membran, sluk og gjennomfaring
TYPE 2: Feilkonstruksjon i balkongveggene

TYPE 3: Manglende tetning og isolasjon i nedsenket tak-kasse innenfor balkongdgr



Sa snart endelig rapport foreld ble det gjennomfart en anbudskonkurranse. Tre entreprengrer deltok.
Flyt Entreprenar AS (Flyt) ble valgt pd bakgrunn av lavest timepris, lavest paslag og beste
gjennomfgringsevne. Flyt gjennomfgrte arbeidene som en totalentreprise.

P3 grunn av prosjektets stgrrelse og kompleksitet fant styret det ngdvendig & bruke Henning Brekke i
Fokus R&dgivning AS som prosjektleder for 3 ivareta eiernes interesser pd en best mulig méte.

Gjennomfgring

Etter utfgrt planleggingsfase startet arbeidene opp i mars 2022.

Under arbeidene har det veert et kontinuerlig fokus pd hgy kvalitet. Dette for & sikre et godt og varig
resultat. Multiconsult har konsultert flere ganger i Igpet av prosjektperioden.

Styret har blitt holdt Igpende orientert om utviklingen i prosjektet, herunder tidsbruk, arbeidsplan og
prosjektgkonomi. Fageksperter i Flyt, Multiconsult og Fokus har radgitt i prosjektet.

Totalt er det det utfert arbeider omkring og p& 4 terrasser. Det er ogsd utfgrt ngdvendig
tilleggsarbeider pd sayler og murvegger som hadde skader som fglge av vannlekkasjene.

Saerlig om stillas

Stillas my heis har veert avgjorende for 3 sikre god drift uten & veere avhengig av adkomst gjennom
leilighetene. Uten stillas m/heis hadde arbeidene tatt vesentlig lengre tid & utfore. Styret hadde jevnlig
korrespondanse med prosjektleder Brekke/Fokus og Flyt rundt stillas-situasjonen. Styret fikk opplyst at
det mest gunstige for sameiet var § beholde stillas lengre enn opprinnelig plan for § sikre
kostnadseffektiv gjennomfaring av gjenstiende arberd.

Gjenstdende arbeider pr. 31.3.2023

e Male spilepanel 3. - 6.etasje bygg 31 (over Joker). Arbeidet er avhengig av varmt og tgrt vaer

e Pusse og male over hull etter kjerneborring 3. — 5. etasje (over Joker) — Arbeidet er avhengig
av varmt og tagrt veer

e Male og sparkle tak i en leilighet i bygg 31 (over The Salmon) — Arbeidet er avhengig av
varmt og tert veer

e Male (utbedring av brannmaling) 6 stk. sgyler plan 7 og 8 — Arbeidet er avhengig av varmt og
tort veer

e Fasadeglass plan 5 bygg 33 — venter leveranse

e Vindskjermingsglass i 5etg bygg 34 — venter leveranse



Sluttkostnad

Sammen med innkalling til &rsmgtet vil det bli fremlagt et detaljert prosjektregnskap. Arbeidet
utfert av Flyt Entreprengr AS, prosjektoppfelging av Fokus Radgivning AS og juridisk bistand vil bli
spesifisert. Det vil ogsd inntas naermere informasjon om l&nebelgp og gjeldende vilkar.

Til tross for at arbeidene ble vesentlig mer omfattende enn fgrst antatt, ligger det an til at vi er
innenfor budsjett.

Det bemerkes at det arbeidet som nd er gjort vil redusere sameiets fremtidige vedlikeholdsbehov og -
kostnader.

3) VEDLIKEHOLDSRUTINE

Det har den siste tiden blitt avdekket flere tilfeller hvor vannlds p& bad og/eller kjokken tgrker ut.
Dette resulterer i sterk ubehagelig lukt. Hvis du planlegger 3 veere borte fra leiligheten i lengre
perioder m& det pdsees at leiligheten har jevnlig tilsyn slik at avigp f&r ngdvendig vanntilfagrsel.

Styret vil ogsd minne alle om at det er eiers ansvar & sgrge for jevnlig tilsyn og rensing sluk pa
balkong.

NYHET! Det er nd mulig for den enkelte & bestille tjenester av Tjuvholmen Drift for & sikre at
ngdvendig vedlikehold gjennomfgres.

4) BOLIGPERM

Dersom det oppstdr skade eller det oppdages feil er det sveert viktig at dette umiddelbart meldes til
Tjuvholmen Drift via Boligperm: boligperm.no (fdvweb.no)

Ved bruk av boligperm sikrer vi at oppdrag loggf@res og videresendes til riktig avdeling i Tjuvholmen
Drift. I et sameie av denne stgrrelsen trenger vi et oversiktlig system og klare rutiner for & sikre
gjennomfgring av arbeidsordre. Innmelding via mail og telefon sikrer ikke dette. Styret ber derfor
samtlige om 3 fglge oppfordringen om & bruke Boligperm.


https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fboligperm.fdvweb.no%2FHovedside%2FBygg%2F70%3Fbid%3Dbygg12&data=05%7C01%7C%7C2ad95cf83e0742c8d35208db31c8d196%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C638158510802071076%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=DYQZAZL7JrJ%2BdVuVNpAl27p2AJjPOaWm%2FuLwIUixOQQ%3D&reserved=0

Vi gnsker alle en riktig god paske,
Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Tjuvholmen F3

Styrets epostadresse: tjuvholmenf3@styret.no

Sameiets hjemmeside: www.tjuvholmenf3.no
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