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Husordensregler

GENERELT

Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg.
Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlig for at felles eiendom blir holdt i forsvarlig stand.
Vedtektene henviser til husordensregler, som ved senere anledninger kun kan endres med
vedtak pa arsmgtet. Seksjonseiere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene
som gjelder. Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i
Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Sameiet har BORI BBL som sin forretningsfgrer.

| hver leilighet skal det finnes en FDV-handbok (handboka ble utdelt ved overtakelsen). Der
finnes en generell del som gir informasjon om hva man som seksjonseier bgr lage seg av
vedlikeholdsrutiner, som feks hvor ofte ma sluk renses, filter skiftes etc. |tillegg er det en
liste over produkter og leverandgrer, farger etc. for det som gjelder hver enkelt leilighet
samt et eksemplar av husordensregler og vedtekter. Handboka skal fglge leiligheten ved
salg.

All henvendelse til styret (forslag, klager o.l.) sendes skriftlig til
vardefjellet.boligsameie@gmail.com eller via hjemmesiden
www.vardefjelletboligsameie.no.

1 OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

Enhver ny seksjonseier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer.

a) Utleier/seksjonseier har plikt til 3 bestille postkasse- og dgrklokkeskilt, og sgrge for
dgrklokkemerking.

b) Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende
vedtekter og husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten. Eventuelle
sprakproblemer er seksjonseiers ansvar.

2 SOPPEL

Sgrum kommune innfgrte i 2014 kildesortering etter renovasjonsmyndighetenes anbefaling.

a) Matavfall legges i grgnne plastposer, restfall i vanlige plastposer/bzereposer som
knytes f@r de kastes i sgppelsiloen. Papp og papir kastes i siloen for papp/papir. Med
tiden vil det komme fargede poser for restavfall og plast, det vil da bli gitt
informasjon om dette.
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b) Er alle siloene fulle, tas posen med til naermeste ledige silo. Det er forbudt a sette fra
seg sgppel pa utsiden av sgppelsiloene eller pa fellesarealer. Forsgpling av
fellesarealer er brudd pa husordensreglene.

C) Plastkanner med feks rester av spylervaeske, kan leveres gratis i oppsatte containere
pa alle bensinstasjoner. Flasker og metallavfall kan legges i glass og
metallcontaineren utenfor hus 10 i Veslefrikkvegen.

d) Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

e) Sappel skal ikke oppbevares utenfor egen inngangsder, svalganger, terrasser eller
andre steder ute.

f) Hageavfall og juletrer leveres pa Berger Gjenvinningstasjon.

3 VARMEPUMPER

Varmepumper er tillatt montert pa leiligheters yttervegg under fglgende forutsetninger:
e Varmepumpens utedel monteres pa vegg bak terrasserekkverk, pa en slik mate at det ikke er
synlig for andre beboere eller fra fellesarealer.
e Varmepumpen ma monteres pa en slik mate at det ikke oppstar vibrasjoner i vegg.
e  Varmepumpen ma ikke avgi stgy pa mer enn 55 desibel.

e Kondens dannes, og vannet ma ledes vekk fra kledning i rgr til avigp. Det ma derfor monteres
varmekabler i dette rgret for a hindre at vannet fryser.

o Det skal benyttes autorisert installatgr og elektriker for montering av varmepumpen.

e Det er ogsa et krav at varmepumpen kontrolleres av autorisert servicemann hvert 3. ar.
Dokumentasjon etter hver kontroll ma sendes styret.

e Naboer over, ved siden av, og/eller under din leilighet, skal skriftlig gi sin aksept til at
varmepumpe kan installeres.

e Sgknad, med aksept/signatur fra naboer, ma sendes styret fgr installasjon.

4 PARABOLER, GRILLING, TRAMPOLINE, HAGER, HEKKER, TAKTERRASSER OG
PERSIENNER

a) Paraboler eller private antenner er ikke tillatt pa omradet.

b) Ved grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill — det er forbudt med
kullgrill og bruk av balpanne.

c) Det erforbudt a ha trampoline i hagen.



d)

9)

h)

)

Seksjonseiere som har hage forplikter a holde denne i alminnelig pen stand.
Det er bestemt at hekker, levegger og skjermer ikke skal skal overstige160 cm.

Gjerder oppsatt av Block Watne skal ikke fjernes. Avgrensning (med gjerde) av
hage/uteareal mot nabo skal ikke overstige 100 cm. Farge pa gjerdet skal veere den
samme som pa fasaden, se FDV-handboka.

Seksjonseiere som har takterrasse, er til enhver tid ansvarlig for at denne er i
forsvarlig stand.

Endringer som pavirker fasaden eller den arkitektoniske uttrykk skal godkjennes av
styret fgr utfgrelse.

Persienner - det er kun tillatt & bruke den fargekoden pa gardin som er beskrevet i
FDV-handboka.

Markiser — det er vedtatt en standard for markiselgsning i sameiet, Denne standarden
skal falges.

4 DYREHOLD

Det er tillatt med gnagere, hunder og katter i sameiet. Dyr utenfor disse rasenes skal
godkjennes av styret fgr anskaffelse. Seksjonseier er pliktig til a fglge gjeldende lover og
regler for dyrehold. Dyreholdet skal ikke vaere til sjenanse eller ulempe for andre
seksjonseiere.

a)
b)

c)

d)

Hunder skal holdes i band pa hele fellesomrade.
Ekskrementer som dyret legger fra seg pa fellesomradet skal fjernes.

Hunder ma ikke veere alene i leiligheter og hager om det er til sjenanse for andre
seksjonseiere.

Seksjonseiere med mer enn ett husdyr skal melde fra til styret.

5 BRUK AV LEILIGHETEN

a)

b)

Den enkelte seksjonseier plikter a sgrge for ro i leiligheten mellom klokken 2300 og
klokken 07.00. Det er ikke tillatt & bruke vaskemaskin i denne tiden.

Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt nabovarsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige hensyn til naboene. Det skal vises spesielt
hensyn med tanke pa hgy musikk, rop og skrik, spesielt nar dgrer og vinduer er apne.
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c) Stgyende arbeider, som f.eks. oppussing, banking eller boring, skal kun forega pa
hverdager mellom klokken 0700 og 2100. Slike arbeider er ikke tillatt pa sgn- og
helligdager.

d) Seksjonseier er ansvarlig for at innvendige flater av terrasser og takterrasser
vedlikeholdes i sine opprinnelige farger, se FDV-handboka for fargekoder.

e) Da fasaden med terrasser er sameiets ansikt utad, er det svaert viktig at den framstar
ryddig og innbydende.

6 BRUK AV GARASIJE, GARASJEPLASS, SPORTSBOD 0OG
Parkering skal primeert forega i garasje eller pa oppmerkede p-plasser.

a) Garasjeportene skal alltid holdes lukket.
b) Bruk av egen garasjeplass skal ikke veaere til sjenanse for andre seksjonseiere.

C) Lagring av brennbart materiale er forbudt, for eksempel propan, bensin og parafin
ma ikke oppbevares i garasjeanleggene, ei heller i sportsbodene.

d) Pagrunn av fare for spredning av mugg, sopp og skadedyr, er det ikke tillatt a lagre
ved i sportsbodene. Bodvegger ma heller ikke dekkes til da dette er til hinder for fri
gjennomstrgmming av luft.

e) Oppstatte skader pa garasjeanlegget (eks porter/dgrer) skal meldes til styret
umiddelbart.

f) Seksjonseiere med EL-bil som gnsker ladestasjon pa sin oppstillingsplass ma selv ta
omkostningene for dette i sin helhet.

g) Det erforbudt a belaste felles EL-anlegg. Ta kontakt med styret dersom det er
gnskelig a installere egen ladestasjon.

7 GJESTEPARKERINGSPLASSER OG KJ@RING PA SAMEIETS OMRADE

a) Det ma utvises mest mulig hensyn ovenfor naboene ved bruk av mototkjgretgy bade
med hensyn til stgy og forurensing.

b) Kjgretgy ma ikke parkeres pa sameiets eiendom, utenom anviste parkeringsplasser.
C) Kjgretgy som star feilparkert kan fjernes pa eiers risiko og regning.

d) Parkering av campingvogner og tilhengere ma godkjennes av styret. Motorsykler skal
parkeres pa plasser merket motorsykkel.

e) Vinteropplag av kjgretgy er ikke tillatt utenfor egen tildelt plass uten godkjennelse fra
styret.



f)

9)

h)

)

K)

Biler med bredde over 2,30 og lengde over 5,0 m kan ikke parkere pa sameiets
omrade.

Det er kun tillat med dekkskift pa sameiets omrade, gjelder ogsa i garasjen. Alle andre former
for reparasjoner av kjgretgy pa sameiets omrade er forbudt.

Kjgring inne pa fellesomradet er kun tillatt ved syketransport, transport av eldre/ufgre, samt
kjgring av store kolli.

Eiere av utrangerte og uregistrerte kjgretgyer, kjgretgy uten registreringsskilt eller andre
defekte gjenstander skal fjerne disse straks fra sameiets omrade.

Seksjonseiere har plikt til a8 informere sine gjester om de til enhver tid gjeldende regler for
parkering og kjgring.

Seksjonseier plikter a vise forsiktighet ved utleie av garasjeplass til personer som ikke bor i
Sameiet Vardefjellet. Husk at garasjeapner og ngkkel passer til hele sameiet med
fellesarealer.

8 FELLESAREALER

a)

b)

9)
h)

)

All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt
har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og d@rpumper skal aldri frakobles. Skade
forvoldt pa eiendommen under flytting, ma erstattes av seksjonseier.

Ingen private gjenstander (sykler, sgppel, byggematerialer e.l.) skal oppbevares i
oppganger eller vaere til hinder og/eller sjenanse for andre seksjonseiere, og vil bli
fiernet for eiers regning og risiko.

Reyking er strengt forbudt innendgrs pa sameiets fellesomrade.
Oppganger og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

Foreldre/foresatte har ansvar for egne barns lek og oppfarsel samt for felles
ivaretakelse av sameiets grgnt-areal.

Dgrer fra garasje samt inngangsdgrer til oppgangene ma alltid holdes last.

Ballspill henvises til ballplass. Stgyende uteaktiviteter henvises til friomrader i
naermiljget.

Det er bare tillatt for utrykningskjgretgy og renovasjonsbiler a kjgre pa
fellesomradet. Drosjetransport skal ikke forega pa interne gangveier med mindre det
er syketransport.

Det er forbud mot bruk av fyrverkeri pd sameiets fellesomrade.



k) Det er ikke lov a legge sng pa takene utenfor takterrassene. Sng ma kastes ned pa
fellesarealene evt ma det kastes i hagen til naboen under deg. Informer naboen fgr
sng kastes pa naboens omrade. Sgrg for at ikke hekk eller gjerde skades nar sng
kastes over pa naboens eiendom.

Legges sngen pa takene utenfor takterrassene kan styret bestille sngrydding for
seksjonseiers regning.

9 DUGNADER
Alle seksjonseiere har obligatorisk oppmegte pa dugnader. Dato vil bli fastsatt av styret
minimun to uker f@r dugnadsdatoen. Hvis man blir forhindret i 8 mgte skal styret ha beskjed.

10 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Endringer av husordensreglene skjer pa arsmgtet etter retningslinjer nedfelt i vedtektene.
Forslag om endringer skal behandles av styret fgr det legges frem pa arsmgtet. Endringer og
godkjenning av disse krever alminnelig flertall.

11 VEDLIKEHOLD

Ny lov tydeliggjgr hva som er seksjonseiers ansvar og hva som er sameiets. Sameiet kan ha
avvikende regler, men det anbefales at ansvaret gjgres like tydelig som, og gjerne reguleres
som, i loven. Styret i Vardefjellet Boligsameie velger a fglge loven.

Vedlagt ligger oversikt over hva som er seksjonseiers ansvarsomrade og hva som er sameiets
ansvarsomrade.

Selveiere plikter a gjgre seg kjent med innholdet av disse husordensreglene.

Frogner 29. mars 2022
Styret i Vardefjellet Boligsameie

Opprinnelig vedtatt pa arsmgtet 17. juni 2021



Sameiets ansvarsomrade

Vinduer, terrassedgrer utvendig -

(utskiftning)

~

| utvendig kledning/fasade (vedlikehold,
T utskiftning)

Felles avlgpsrer - rar under bakken og
opp/inn til leilighetene (vedlikehold,

/ utskifting)

Felles antenneledning V.
utvendig

Tak, bjelkelag, baerende -
konstruksjon

Felles ventilasjonskanaler -
utenifra og inn til —
ventilasjonsaggregat —

(vedlikehold, rengjgring)

’ Felleareal, trappegang i
L(vedlikehold)

Felles strgmledninger -
strgmiedninger under bakken
og opp/inn til sikringsboks

Felles vannrer - rgr under

bakken og opp/inn til
stoppekran i leilighetene
(vedlikehold, utskiftning)

Sluk invendig og utvendig
/balkong/takterrasse (utskifting
inkl horisontalt avigpsrer)

Ytterder (reparasjon, utskiftning)




Seksjonseiers/sameiers ansvarsomrade

e —

Vinduer, terrassedarer ,

(vediikehold). Screens. |

vedlikehold og reperasjon)

Gasspeis (vedlikehold,

TV, internett,
signaler,
antenneledning (Get

Platting, innvendig rekkverk terrasse (vedlikehold,
rengjering, beising av innside rekkverk pa

terrasse/takterrasse samt mellom rekkverket)

reperasjon) — L ==

Gulv, tak/himlingsplater,
vegger/tapet, elektriske
ledninger, listverk, skillevegger
(vedlikehold, utskiftning)

Benker, innredning,
ventilator (utskiftning,
vedlikehold) T

Innvendige rer fra e
stoppekran (vedlikehold ,

utskiftning) #

Innvendige dprer

—| service, reperasjon)

" Skadedyr og insekter

| varmtvannsbereder, vasker,

*{. Ventilasjonskanal frem til

Sluk og avigpsrer frem til felles hovedrar .Gjelder

1" ogs4 sluk pd balkong/takterasse (rengj@ring,

vedlikehold, oppstaking av sluk/rar)

(forebygging og
utbedring —
byggforsikring)

- Apparater, feks
brannslukningsapparat
(vedlikehold)

~Water guard (vedlikehold,

Varmekabler, klosett,

" badekar, sikringsskap
- (vedlikehold, utskiftning)

| Ventilasjonsaggregat
(service, skifte filter,
vedlikehold, rengjpring)

hovedkanal (vedlikehoid,
rengjaring)




