Sommerinfo 2021

ENGLEGARDEN

Hei alle sammen og takk for sist!

Det har gatt over en maned siden arsmgtet, men protokollen ble fgrst lagt ut
pa hjemmesiden i gar. Det beklager vi og fremover skal vi ha hyppigere info til
seksjonseierne.

| dette skrivet har vi en del nyheter og informasjon, prioritert med det viktigste
farst.

Resultater fra arsmgtet

Protokollen er vedlagt og ligger pa hjemmesiden sammen med alle
sakspapirene.

Nye vedtekter er vedtatt og sameiet heter na:
«Sameiet Englegarden — Torshov Kvartal XIV.B».

Ny regnskapsf@rer / forretningsferer

OBOS har fort regnskap og gjort forretningsfgrsel for sameiet i lengre
tid. Vi har hatt flere ulike kontaktpersoner de siste arene, men bade
foregaende og sittende styrer har gnsket bedre service enn det vi
opplever fra OBOS.

| 2019 hentet foregdende styre inn tilbud pa forretningsfgrsel og
hentet inn flere. Vi har snakket med flere, men hentet tre tilbud, alle
rimeligere enn OBOS og med flere tjenester inkludert.

Vi har akseptert tilbud fra FRAM Forvaltning, som vil sende fakturaer
for oss fra og med juli. For oss som styre betyr det mer radgivning
inkludert i de faste kostnadene og mer service.

For dere som seksjonseiere betyr dette at dere far en faktura fra
«FRAM» i stedet for OBOS og sameiet far en ny bankkonto. De som
bruker avtalegiro eller e-faktura ma sette opp ny avtale.

Mer info om dette kommer neste uke.



Sak fra arsmgte: fordeling av felleskostnader

Siden sist har vi fatt tak i den originale seksjonsbegjeaeringen, fatt
tegnet opp plantegninger for hele bygget (inkludert boder), beregnet
kvadratmeter fra plantegningene for 8 sammenlikne, hentet
arealbrgken fra OBOS og hentet felleskostnadene som de er fordelt
na.

Vi har sammenstilt disse og er i ferd med a feilsgke for a finne
eventuelle feil. Underlaget og vare konklusjoner vil bli presentert pa
ekstraordineaert arsmgte i august sammen med vart Igsningsforslag
for hvordan handtere eventuelle feil.

Kostnadsfordelingen holdes lik frem til mgtet i august.
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Takstein

Se¢ndag 6. mai ble det meldt om
fallende takstein i bakgarden. Det ser ut
som «bare» én sten. Vi kan ikke fra
bakken se noen manglende sten i

rekkene med taksten pa taket, men vil
be takstmann se pa dette i Igpet av kort tid. Dette for & avdekke feil
og eventuelt gjgre reklamasjon.

Dersom flere sten faller ned, vil vi vurdere a sperre av deler av
bakgarden og henge opp varsler. | mellomtiden ber vi alle veere
forsiktige og melde fra til styret med en gang dersom de ser noe
tilsvarende.

Utbedring av skader fra fasade- og takprosjekt

Vi er i ferd med a fa en takstmann til 8 vurdere arbeidet som har vaert
gjort, med tanke pa faglig kvalitet, og hvilke utbedringer som
entreprengren skal utbedre i henhold til lov.

Sa langt er vi ikke enige med entreprengren og vi far hjelp til a fglge
opp saken bade faglig og juridisk. Befaring fra takstmann skjer snarlig
og vi haper pa avklaring ila juni.

Installasjon av nytt internett og skader etter dette

Arbeidet med utbedring etter installasjon er ferdig, men enkelte har
meldt fra om at det fremdeles er mangler etter at nye kabler ble
installert.

Vi vil ta kontakt med leverandgren snarlig for en gjennomgang og
utbedring av fellesareal, samt oppfelging av kvalitet pa TV og
bredband. | den forbindelse vil vi ogsa be om tilbakemelding igjen fra
de som fremdeles har mangler inne i sine seksjoner.

Det kommer en spgrreundersgkelse fra oss med mulighet for 8 melde
tilbake om bade kvalitet og utbedringer.



Ventilasjon

Vi har hatt en leverandgr pa befaring, men vil ha tilbud fra flere
leverandgrer da behovet for bade utbedring og vedlikehold muligens
er stgrre enn vi har antatt.

Flere av de som hadde problemer med ventilasjon har fatt disse Igst
ved a demontere og vaske metallfilteret bak ventilasjonsapningen. Vi
kommer til 3 legge ut instruksjoner for dette, slik at seksjonseierne
kan gjgre dette selv i fremtiden.

Vi har en liste med de som har meldt om problemer og vil avtale med
disse slik at leverandgrene ser pa disse i forbindelse med tilbud.

Ny ordning for fellesvaskeri

Den nye vaskeri-ordningen har na vaert i drift noen maneder.
Brukerne abonnerer pa tilgang til vaskeriet i stedet for a betale pr
vask. Tilgang koster 950 kr pr ar.

De som gnsker a benytte seg av vaskeriet kan ta kontakt med styret.
Penger pa gamle vaskekort kan byttes til tilgang.

Registrering av utleie og utlan av seksjoner

Vi har hatt flere klagesaker i Englegarden som involverer leietagere.
Tydelige ordensregler og vedtekter vil gjgre det lettere for styret a
folge opp saker som involverer leietagere. Vi minner om at utleier er
ansvarlig for leietaker.

Vi ber alle som leier ut eller [aner ut sin seksjon om a registrere
beboeren hos styret. Vi bruker SMS og epost for a varsle om viktige
ting ved eiendommen. | tillegg vil mange konflikter vil kunne Igses
med god informasjon til de det gjelder.

Utekraner, stoppekraner og rer

Vi har fatt utekran for a vanne mot Jolly Kramer Johansens gate og
gnsker flere frostsikre utekraner. Samtidige gnsker vi a gjgre
stengekranene i kjeller tilgjengelig utenfor bodene i tilfelle lekkasjer.



Infoflyt i Englegarden

Hjemmesiden var www.englegarden.no inneholder alle offisielle
dokumenter og vil fungere som arkiv fremover slik at eiere, kjgpere,
meglere og andre kan finne frem informasjon om sameiet og driften.

Epost til post@englegarden.no er den offisielle maten a komme i
kontakt med styret.

Vi eriferd med a lage en handbok til alle seksjonseiere i Englegarden.
Denne vil, i likhet med hjemmesiden, inneholde vedtekter,
ordensregler, plantegninger med boder, vedlikeholdsrutiner for
seksjonseier, mm.

Facebook-siden var er et forum for beboerne kan kontakte
hverandre, spgrre om rad, bytte gjenstander og planlegge felles
aktiviteter.

Vi minner om at dersom noe haster for eiendom, liv eller helse, ma
seksjonseiere ringe eller pa annen mate ta direkte kontakt med noen
som kan utbedre situasjonen. Rgrlegger, Brannvesen eller politi skal
kontaktes fgr styret dersom det er fare for tap av liv, verdier eller
helse. Facebook er ikke forum for a si ifra om ting som haster.

Kartlegging av boder og fellesarealer
Vi har fatt tegnet opp alle T

fellesarealene og vil snart merke

alle boder med navn i henhold til s awor | | enve exes
tegning. Vi vil sa be alle om & melde - R W[ -
ifra til styret om hvilke boder de j|,, L [—J/ L
disponerer. N J N

Vi kommer ogsa til 3 be dere om a — [= I —
melde ifra om varmtvannsberedere _‘I_‘.-/T o \L:d ]
og andre semi-permanente \ |

installasjoner i fellesarealene. Det
er planlagt et generelt amnesti for
manglende sgknader om dette, da
det er uklart hva som er sgkt om tidligere og hva som ikke er sgkt om.


http://www.englegarden.no/
mailto:post@englegarden.no

