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INNKALLING TIL DIGITALT ARSM@TE

Styret i Sameiet Flisvika Brygge innkaller til digitalt arsmete fredag 28.mai til
tirsdag 1.juni 2021.

Som en falge av begrensinger i matedeltakelse under covid-19, er det pr 26.3.2021
foretatt endringer i Eierseksjonslovens §41 som gjer det mulig 4 avholde digitale

arsmoter.

Det digitale mgtet som du er innkalt til er ikke et video- og telefonmate hvor eiernes
mates | samtid. Matet giennomfares ved at alle seksjonseiere mottar en link via e-
post / SMS, og hvor hver seksjonseier gjar sin avstemming pa saker som
fremkommer pa dagsorden. De som ikke har anledning til & avgi sin stemme digitalt,
kan motta skjema pa papir. Skiema leveres deretter til styret. Din avstemming sendes
inn ila tidsrommet som er nevnt ovenfor.

Styre vil invitere til Teams-mgate i forkant av digitalt arsmeate — slik at de som har

spersmal / kommentarer eller innsigelser til dagsorden kan fa svar fra styret.
Teams — mote vil bli avholdt onsdag 26.mai kl. 17:00 — 18:00.
Meld ifra til styret innen 20.mai om du ensker a delta pa Teams-mote.

Styret vil da sgrge for at de som melder seg pa vil fa invitasjon til motet.

Saker til behandling:

1. Konstituering
a) Fastsettelse av antall stemmeberettigede
Antall stemmeberettigede blir opplyst pa signert protokoll

b) Valg av mgteleder
Styrets innstiling: Asgeir Moripen

c) Valg av referent
Styrets innstilling: May Britt Sandvik

d) Godkjenning av dagsorden
Styrets innstilling: Dagsorden godkjennes

e) Valg av minst en sameier til & underskrive protokollen med

moteleder
Styrets innstilling: Eirik Bunzes (leil 89)
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2. Arsmelding fra styret for 2020
Styrets innstilling: Arsmate godkjenner styrets arsmelding for 2020

3. Arsregnskap/ekonomi for 2020
Styrets innstilling: Arsmgte godkjenner arsregnskap og
revisjonsberetning samt godkjenner at arets resultat pa kr. 25.456,-

overfgres annen egenkapital.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foreslar et honorar pa kr. 180.000,- for 2020, til intern fordeling i
styret. Honoraret utbetales i 2021.

5. Forslag om fjerning av asfalt og anlegge grus utenfor leil. nr.18

Fra leilighet nr.18 Frayen/Selas er det fremmet forslag om a fierne et stykke
asfalt pa fellesarealet utenfor leil 18 (mot fiell i vest) og erstatte dette med lys
deko-grus slik som er benytte rundt blomsterbedene ellers i sameiet som et
dekorasjons- element. Tiltaket anses av forslagsstiller & veere til glede for
mange beboere i Tangengata 51 samt turgaere, ved at lys dekor-grus vil lyse
mer opp mot det marke fjellet. Det anslatte arealet for tiltaket er pa ca 30-
40kvm og har en kostnad for fierning av asfalt og gruslegging til kr 23.000,-.

Styrets innstilling: Styret synes ikke det er verdt & koste pa oss dette tiltaket,

med den begrunnelsen at sameiet vart ble anlagt for kun tre ar siden og at
tiltaket vil veere til begrenset nytte og glede for beboerne.
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6. Forlag om forskjenning av trappeoppganger i sameiet
Fra leilighet nr.63 Ordahl er det fremmet et forslag om & investere i
forskjgnnende tiltak i trappehuset i form av flislegging av trapper og eventuelt
ogsa pa repoer, for & fa det mer innbydende og i mindre grad seende ut som

en kjellergang eller parkeringshus.

Styrets innstilling: Saken fremmes for arsmeatet da styret ikke innstiller pa
tiltaket med den begrunnelse at tiltaket vurderes til & vaere relativt kostbart &
utfare for vare trappeoppganger i forhold til nytteverdien av tiltaket. Styret vil

ha arsmetets tilslutning fer tiltaket eventuelt videre utredes.

7. Valg av styre
| ar er kun varamedlem pa valg. Styret innstiller pa gjenvalg av Harald Fosse.

Styrets forslag til styresammensetning:

Styreleder: Asgeir Moripen (ikke pa valg)
Styremedlem: Hakon Farnes (ikke pa valg)
Styremediem: May Britt Sandvik (ikke pa valg)
Varamedlem: Harald Fosse (innstilt til gjenvalg for ett ar)

Vi gjer oppmerksom pa at det er mulig & fremme benkeforslag dersom det

skulle veere andre forslag/kandidater.

Ta kontakt med styret innen 26.mai 2021 dersom du har spgrsmal,

innsigelser eller motforestillinger til dagsorden og styrets innstillinger.

Vi gnsker alle seksjonseiere velkommen til digitalt arsmeate

Med hilsen

for styret i Sameiet Flisvika Brygge

Asgeir Moripen, styrets leder

TIf: 93251402, epost: post@sameiet-flisvika.no
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Arsmelding fra styret 2020

Styret

Styret har siden Arsmate juni 2020 bestatt av:
Styreleder: Asgeir Moripen
Styremediem: Hakon Farnes
Styremedlem: May Britt Sandvik
Varamedlem: Harald Fosse

Motevirksomhet / styrets arbeid

Det har i 2020 veert avholdt 5 ordinaere styremater, to telefonmgter og en utstrakt
kontakt via epost. Det har veert gjennomfert flere mater med utbygger i forbindelse
med utbedringssaker og befaringer i sameiet. Pga covid-19 matte arsmeotet i 2020
avholdes digitalt med skriftlig avstemning i mai/juni.

Det har veert behandlet 63 saker i perioden.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av FRAM Forvaltning AS, St. Marie
gate 46, 1706 Sarpsborg. Revisor er Solhai Revisjon, Hundskinnveien 98 , 1711
Sarpsborg

Eierskifter

| lapet av aret ble det foretatt 9 nysalg av leiligheter og sameiet er dermed sluttsolgt.
Det har veert 5 videresalg ila aret.

Siste leilighet i sameiet ble solgt 21.november 2020, nayaktig 5 1/2 ar etter at
utbygger begynte a selge pa prosjektet.

Vi ensker nye beboere velkommen til Flisvika!
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Saker det har vaert jobbet med i 2020

Styrets skal sarge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og forvaltning av

sameiets interesser i samsvar med lover, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.
Styret er i stor grad avhengig av engasjement og samarbeid med sameiets beboere
for & kunne gjere en best mulig jobb for fellesskapet.

| tilfeller hvor den enkelte seksjonseier fremmer et tiltak som styret ikke statter eller
gnsker & prioritere, oppfordres det til 8 fremme slike saker til arsmgatet, som har den
endelige beslutning.

Utbedring av lekkasjer i p-hus og kondens i sportsboder

Gjennom aret har det fra utbygger vaert jobbet systematisk med feilsaking og
tetningsarbeider av lekkasjer i p-huset. Etter at det vinteren 2019/20 ble injisert
tetningsmasse i gulvsprekker pa plan 2, har lekkasjene pa plan 1 blitt betydelig
redusert. Arbeidet gjennom 2020 har derfor vaert fokusert rundt de mange lekkasjer
pa plan 2 med farget vann og trykktesting. Mange lekkasjer er utbedret, men ogsa

nye har kommet til. Alle lekkasjer blir kartlagt og jobbes videre med varen 2021.

For & lose kondensproblemer i sportsboder som ligger mot yttervegg innenfor teknisk
rom, ble det installert en ekstra slgyfe pa ventilasjonsanlegget som tilfarte mer luft i
omradet og det ble ogsa gjort bedre utlufting fra bodene. Dette har redusert
luftfuktigheten i bodene betydelig. Men da vi fortsatt ser betydelig gkning i
luftfuktigheten ved kraftig regnveer, vil dette vaere et av omradene det jobbes videre

med sammen med Caverion som er leverander av ventilasjonssystemet.

Installasjon av vannmalere for automatisk avlesning

Installasjon av vannmalere med automatisk avlesning av forbruk har veert arets store
og krevende prosjekt. Vedtaket pa ekstraordinzert arsmgte 19.november 2019, om
installering av kaldtvannsmalere i alle seksjoner, ble gjennomfart far sommeren i fior.
Det innebaerer at hver enkelt seksjon fra og med 2021 vil betale for sitt reelle forbruk
bade av energi til oppvarming av varmtvann/gulvvarme og til vannforbruk som
grunnlag for vann- og avlgpsforbruk. Dette vil bli avregnet den enkelte seksjon en
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gang pr. ar fra og med 1.1.2021. Risgr kommune vil fortsatt fakturere den enkelte

seksjon for det faste abonnementsgebyret.

Under arbeidet med vannmalerprosjektet, har det vist seg a vaere flere saker ved
VVS-installasjonene i sameiet vi ikke har veert forngyd med og som er blitt utbedret i
flere runder. Det gjelder bl.a. montering av vann- og energimalere, feil pa malere som
ikke kunne avleses eller som ikke virket, samt vannsikringstiltak. Av ovennevnte
grunner har det vist seg a veere sveert krevende & finne frem til det reelle forbruket til
varmtvann/gulvvarme for en stor andel av seksjonene. Styret har brukt mye tid pa
datagrunnlaget, og var leverandgr Techem som skal bistd med avregning, mener
datagrunnlaget ikke er godt nok til & foreta avregning. Styret har radfert seg med
Fram Forvaltning og advokat pa hvordan vi bar lgse dette og kommet frem til at
innbetalt akonto varmtvann/gulvvarme frem til 31.12.20, sees pa som innbetalte

felleskostnader, og avregning etter forbruk starter farst fra 1.1.2021.

Siden alle seksjoner har innbetalt akonto varmtvann/gulvvarme etter eierbrak, og det
i rsregnskapet hvert ar er inntektsfert som innbetalt felleskostnader, forholder styret
seg til at dette lar seg gjere. Vi har fatt en juridisk vurdering til at dette ikke bryter

med vare vedtekter. Se vedlagte juridiske vurdering fra advokatfirmaet Ytterbel & Co.

| november 2020 fikk vi utbygger til & engasjere en tredjepart til & gjennomga
sameiets VVS-anlegg og lasninger for a fa en ekstern vurdering av vannsikkerhet og
at installasjoner er ihht TEK10 standard. Denne gjennomgangen ble utfert for
byggetrinn 1 i november og desember 2020 med rapport i januar 2021.
Utbedringsarbeidene er litt utfart gjiennom 1.kvartal 2021 og sluttrapport fra VVS-

radgiver forventes a foreligge ila varen.

Ettarsbefaring av byggetrinn 2
| september ble det gatt ettars befaring av alle seksjoner i byggetrinn 2. Merknader
tas videre med den enkelte beboer.

Smijernsgjerde montert mot hele sjosiden
En av forutsetningene for at kommunen skulle overta drift og vedlikehold av vei og
VA-anlegg i Flisvika, var blant annet at utbygger fikk montert gjerde mot sjgsiden. Det

Digitalt &rsmote Sameiet Flisvika Brygge mai 2021



farste forslag til lasning som ble fremmet, var styret sterkt imot da det ville gi et
monumentalt preg mot sjgen. Vi jobbet derfor mot utbygger og kommune med &
argumentere for fa godkjent montering av et sgrlandsk smijernsgjerde, som bade vil
gi et penere, mer diskré og et stedstilpaset uttrykk, slik man ser andre steder i byen.
Vi er sveert tilfredse med den endelige utformingen gjerdet fikk da det ble montert i
mai 2020.

VA-anlegg og luktproblemer fra kloakk

For noen av vare beboere har det helt siden innflytting vaert betydelige problemer
med bruk av toaletter ved kraftig regnveer. Utbygger har montert en pumpekum
mellom nr 44 og 46 som har bedret forholdene for beboere i byggetrinn 2, mens det
for de som har veert plaget i byggetrinn 1, ikke har lgst problemet. Prosessen blir
videre at utbygger na tar saken med kommunen for & f& utbedret forholdene.

For a lgse luktproblemer ble det i mars 2021 montert nye kullfilterventiler over tak
fremfor durgoventiler da disse anses a vaere mer effektive. Det ser ut til & ha lgst
problemet.

Kommunale p-plasser ved nr 44 og 46

Omsider har kommunen godkjent og overtatt ansvar for VA-anlegg, vei og gjerde mot
sjgsiden. Samtidig overtok kommunen alle de 22 p-plassene i tilknytning til
byggetrinn 2 da det har vaert en del av reguleringsplanen for Flisvika og kommunens
plan for beboerparkering. P-plassene er merket opp slik at de innerste 2 meterne mot

husvegg beholdes som sameiets eiendom.

Skiltplan og husnummerering

Pa ettersommeren kom skiltplan pa plass med merking av gatenummer, leiligheter og
adkomst til leiligheter. Det gjer det lettere bade for beboere og besgkende 4 finne
frem i sameiet.
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Anbudsprosesser og nye avtaler

Styret har i perioden gjennomgatt alle serviceavtaler og hatt ute anbud pa avtale for
gartnertjenester og vakimester. Garthe vant anbudet videre pa gartnerarbeidet, mens
Resolve fikk anbudet pa vaktmestertjenester fra juni.

Avtalen med Telia/Get for TV/internett er reforhandlet for hele sameiet, som medfarte
at vi fikk oppgraderte TV-bokser til de som gnsket det, raskere internett og en arlig
besparelse pa kr. 67.000,- for sameiet, som utgjer kr 710,- pr boenhet.

Sameiet endret hgsten 2020 forsikring fra IF til Protector. Med samme dekning og

innhold innebaerer det en arlig besparelse for sameiet pa kr.50.500,-.

Stremavtalen ble samtidig endret fra Hafslund til Fjordkraft og en betydelig bedre

avtale til besparelse for sameiet.

Bryggeanlegget Flisvika Bathavn

Sameiet Flisvika Bathavn (org.nr 925 347 000) er organisert som et eget sameie og
pa ekstraordingert arsmegte 6.januar 2021, ble det valgt nytt styre for batsameiet.
Dette styret bestar na av leder Hakon Farnes (leil 51), Jens Petter Trangrud (leil 46)
og Marius Nygard (leil 72).

Arsoppgjeret for 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler,
finansielle stilling og resultat av sameiets drift.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

2020 ble farste hele driftsar for et samlet sameiet som gir et noe mer reelt bilde av
driftskostnadene. Men da det gjennom aret har vaert overtagelser av de resterende
usolgte seksjoner som vil innvirke pa inntekts- og kostnadssiden, vil farst 2021 bli
forste hele driftsar med et fullt sameie. Arets resultat ble kr 25.456, -.

Sameiet har god gkonomi. Egenkapital pr 31.12.20 er pa kr. 816.574, -. | tillegg er
det avsetninger til fremtidig vedlikehold pa kr. 515.800, -.
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Styrets forslag til anvendelse av arets resultat

Styret foreslar at arets resultat pr. 31.12.20 pa kr 25.456, - overfares annen
egenkapital.

Risgr, 16.april 2021

.........

e //776-4@"’/%%/@/

Asgeir Moripen May Britt Sandvik Hakon Farnes Harald Fosse
Styreleder Styremedlem Styremedlem Varamediem
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ADVOKATFIRMAET

Ytterbel &Co

www ytterbol.com

SAMEIET FLISVIKA BRYGGE
¢/o Fram Forvaltning AS St. Marie gate 46
1706 SARPSBORG
Fredrikstad, 24.03.2021
Var ref.: 4059
Ansvarlig advokat: Ole-Jacob Martinsen

NOTAT FELLESKOSTNADER, VANNFORBRUK

Jeg viser til giennomgang med Styret, og kommer som avtalt tilbake med en oppsummering av
status quo for handtering felleskostnader etter sameiets investeringer i nytt vannmaéleranlegg.

Sameiet fattet for en tid tilbake vedtak om a foreta en investering i vannmaleranlegg for hver
boenhet i sameiet. Bakgrunnen var at sameierne primeert er fritidsbeboere med lavere
vannforbruk enn Risgr kommunens arealbaserte abonnementsvilkar tilsier, og at investeringen
pa sikt vil veere lennsom for sameierne.

Sameierne har tidligere mottatt hver sin faktura for vann- og avlep direkte fra kommunen. Etter
at anlegget na er ferdig, vil kommunen fakturere sameiet for vannforbruk; ikke hver enkelt
sameier som frem til na.

Endringen tradte i kraft fra 1.1.2021. Fra samme tidspunkt planlegger sameiet avlesing av
kaldtvann sammen med forbruk til varmtvann og oppvarming for hver enkelt leilighet. Styret vil
fakturere manedlige felleskostnader knyttet til forbruksvann og oppvarming etter eierbrek i trad
med vedtektene og tidligere praksis. Endringen bestdr i at installert teknisk utstyr og anlegg, n3
gjer det mulig for styret a foreta avregning for faktisk forbruk av bade tappevann og oppvarming
for hver leilighet. Slik avregning vil foretas en eller to ganger i dret.

Slik jeg ser det er det ikke behov for drsmetevedtak for 3 iverksette endringen. Endringen er en
konsekvens av en beslutning drsmate allerede har tatt, og at arbeidet farst na er ferdigstilt. Det
er helier ikke behov for vedtektsendringer. Vedtektene definerer kostnadsdeling etter eierbrok,
med mindre kostnaden knytter seg til den enkelte bruksenhet. Fra 1.1. 2021 kan disse
kostnadene allokeres til hver enkelt bruksenhet, og fra samme tidspunkt kan planlagt avregning
iverksettes fremover i tid, uten ytterligere vedtak fra drsmeatet.

Med hilsen
Advokatfirmaet Yiterbal & Co AS

Ole-Jacob Martinsen
advokat, partner

SARPSBORG FREDRIKSTAD MOsSs
3 Mygag-dug 6C 1
Fo 273 450 Pt Mediom av
Dan Horske

Advokaiforening



Sameiet Flisvika Brygge
Resultatregnskap 2020

Noter

Driftsinntekter

Innbetaling sameiekostnader 2
Oppstartskapital / andre inntekter
Parkeringsplasser

Fakturert innstallert vannmalere

Sum inntekter

Driftskostnader

Andre personalkostnader - aga
Styrehonorar

Avskrivninger

Revisjonshonorar
Forretningsf@rerhonorar

Styreportal

TV /Bredband - Get

Strgm varmtvann + oppvarming
Kommunale avgifter / vann og avlgp
Felles stram

Vakimesteravtale / renhold / matter
Drift og vedlikehold heiser

Drift og vedlikehold garasjeanlegg

Drift og vedlikehold bygninger

Drift og vedlikehold brann/nadlys/alarm
Drift og vedlikehold sprinkler/varmeanlegg
Service ventilasjon

Montert vannmalere

Service - 0g andre driftsavtaler
Avsetning til fremtidig vedlikehold
Vedlikehold grentanlegg
Nyanskaffelser

Forsikringspremie

Andre driftsutgifter 5

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Resultat av finansposter
Arsresuitat

Overforinger

Overfart til annen egenkapital 3

Regnskap 2020 Regnskap 2019  Budsjett 2020 Budsjett 2021
3323764 2932126 3323616 3317500
0 216 031 0 3000
166 801 143 583 109 200 152 400
652 650 0 0 0
4143 215 3291740 3432816 3472900
18 003 16 920 25 380 30 000
180 000 120 000 180 000 180 000
5534 5534 0 5 600
7 500 7 500 9 500 9500
228 000 201 600 228 000 228 000
24 951 13 388 0 25000
565 202 428 426 566 580 524 000
520 895 566 523 689 000 560 000
0 0 0 163 000
0 0 150 000 0
517 070 499 075 517 500 512 000
78 442 35479 130 000 60 000
57 307 58 082 109 200 50 000
60 560 129 296 50 000 100 000
22 139 15916 33600 22 000
62 570 0 62 500 64 000
136 115 0 0 140 000
499 493 153 150 0 0
124 151 147 435 125 000 71000
303 300 175 000 168 480 303 300
300 854 224 832 112 500 200 000
5500 50 965 0 0
203 697 177 835 204 500 165 100
198 052 189 969 50 000 83 000
4119 334 3216 923 3411740 3 495 500
23 881 74 817 21076 -22 600
1575 5726 1500 0
1575 5726 1500 0
25 456 80 543 22 576 -22 600
25 456 80 543



Sameiet Flisvika Brygge Balanse 2020

Noter 2020 2019
EIENDELER
Varige driftsmidler
Snefreser 4 11 068 16 603
Sum anleggsmidier 11 068 16 603
Fordringer
Kundefordringer 0 -900
Forskuddsbetalt leverander 303 914 131 968
Restanser sameiekostnader 20 318 64 840
Palept inntekt - oppstartskapital 15 000 99 975
Pélapt inntekt - Montert vannmalere 652 650 0
Sum fordringer 991 882 295 883
Bankinnskudd og kontanter .
Bankinnskudd 724 531 859 807
Surn bankinnskudd og kontanter 724 531 859 807
Sum eiendeler 1727 482 1172 292
EGENKAPITAL OG GJELD
Eqenkapital
Annen egenkapital 3 816 574 791 118
Sum opptjent egenkapital 816 574 791 118
Sum egenkapital 816 574 791 118
Gield
Avsetning til framtidig vedlikehold 515 800 212 500
Sum avsetning for forpliktelser 515 800 212 500
Sum langsiktig gjeld 515 800 212 500
Kortsiktig gield
Forskuddsbetalte sameiekostnader 30 881 36 011
Leverandergjeld 236 042 125 163
Skyldig aga/f.penger 685 0
Avsetning for revisjonshonorar 7 500 7 500
Annen kortsiktig gjeld 120 000 0
Sum kortsiktig gjeld 395 107 168 674
Sum kortsiktig gjeld 395 107 168 674
Sum egenkapital og gjeld 1727 482 1172 292

Behandleti o!g jodkjent av styret; L/l l[ 2021
/

Styrets slgnatur )




Sameiet Flisvika Brygge Noter
Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven betemmelser og

god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfares etter hvert

som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar

etter balansedagen.

Note nr. 2 - Innbetalte sameiekostnader 2020 2019
Sameiekostnader 3323 764 2 932 126
Sum innkrevde sameiekostnader 3323 764 2932126
Note nr. 3 - Egenkapital

Sameiet Flisvika Brygga, bestar av 96 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon

Disponible midler pr. 01.01.

Endringer: 987 015 725938
Arets resultat 25 456 80 543
Fradrag for kjgp av Snafreser 0 0
Avskrivning Snefreser 5534 5534
Avsetning til vedlikeholdsfond 303 300 175 000
Disponible midler pr. 31.12. 1321 305 987 015
Annen egenkapital

Annen egenkapital 01.01. 791 118 710 575
Arets resultat 25 456 80 543
Sum egenkapital pr. 31.12. 816 574 791 118

Note nr. 4 - Eiendeler

Maskiner - Stiga Snaefreser
Kostpris, tilgang 2018
Avskrevet verdi

Avskrevet i ar

27 671
11 068
5534

Bokfart verdi pr. 31.12.

11 068

Avskrivningsats er satt 20 %.

Note nr. 5 - Andre driftsutgifter

Det har for ar 2020 blitt kostnadsfart kr. 198.052,- som andre driftskostnader.

Det dekker bl. annet: Skilting av Sameiet og leiligheter kr. 88.894,- verktgy og utstyr til kr. 21.096,-

ombygging av dgrer kr. 16.561,- Sommerkonsert, bankgebyr, OCR- og avtalegiro
porto ved utsendelse og kopiering etc.




Legaily signed by
Lars Magnar Snopestad
SOLH@I | 22.04.2021

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert i Foretaksregisteret
N 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhoi.no

Til rsmgtet i Sameiet Flisvika Brygge
Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Flisvika Brygges &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 25 456. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formal 3
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pélagt &
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og forretningsf@rers ansvar for Grsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for  utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger,

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3
sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Sarpsborg, 22. april 2021
Solhgi Revisjon AS

Lars M. Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)



