HANDBOK

Colosseum Park Syd 2




Innhold

| denne handboken vil beboere finne nyttig informasjon om & bo p& Colosseum Park.
Styret haper boken vil veere til nytte og glede. Den er laget for & veere et enkelt
oppslagsverk for deg i hverdagen. Legg den gjerne pa et sted hvor den er lett
tilgjengelig. Boken vil veere tilgjengelig elektronisk og den finnes via styret eller pa
Www.cp2.no

Denne handboken er ment for deg som seksjonseier pa Colosseum Park. Leier du ut
boligen ma du sarge for & orientere leietaker om denne boken. Skulle du ha spgrsmal
som ikke blir besvart i denne handboken, vil vaktmester/styret kunne hjelpe deg. Husk
a oppgi seksjonsnummer ved all kontakt med vaktmester/styret.

Handboken dekker fglgende:
1) Spesielt viktig informasjon, 2) Administrasjon og organisering, 3) Praktisk bruk av
anlegget, 4) Kontaktinformasjon og 5) Prislister.

Hilsen styret i Colosseum Park Syd 2
Mars 2020
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1 INNLEDNING

Dette er en brukermanual for deg som bor i Colosseum Park Syd 2.
Dersom du har spgrsmal som ikke blir besvart i denne brukerhandboken, vil styret/
vaktmester kunne hjelpe deg.

Du vil spare deg selv, vaktmester og styret for tid hvis du leser gjennom denne
handboken fgrst. Har du behov for spesiell bistand fra vaktmesteren kan det bestilles.
Bestillingsskjema finnes bakerst i heftet og pa sameiets boligportal.
Kontaktinformasjon finnes bakerst i handboken.

Vi minner samtidig om at sameiets vedtekter gjelder foran husordensregler som gjelder
foran denne handboken. Som seksjonseier plikter du & holde deg orientert om, og
falge vedtektene og husordensreglene. Leier du ut leiligheten er det ditt ansvar a sarge
for at din leietager ogsa overholder disse. Dokumentene ligger tilgjengelig pa cp2.no.

Merk! Viktig!

Husk & tegne/flytte egen innboforsikring nar du flytter inn.

Hovedbryter for stream er plassert i sikringsskapet.

Hovedstoppekran for vann til din leilighet er normalt plassert under kjgkkenbenken.
| stgrre leiligheter kan den ogsa veere plassert pa bad ved varmtvannsbereder.
Leiligheter som er pusset opp kan ha stoppekranen plassert et annet sted — gjar deg
kjent med hvor dette er. Hovedstoppekran for alle leilighetene i din oppgang er plassert
i bod-omradet i kjelleren. Gjar deg kjent med hvor stoppekranene er.

Maleranlegg og hovedsikringer for anlegget er plassert i avlaste tavlerom i underetg.
under hvert bygg (i hver oppgang). Det er montert overspenningsvern i hovedtavle og
underfordelinger for fellesanlegget. Egen ngkkel passer til dgr til avlast tavlerom med
malere.

Sameiet besitter ikke tegninger av leilighetene og informasjon om din leilighet utover
det som er beskrevet i denne brukerhandboken. Vi gjar oppmerksom pa at din leilighet
ogsa kan veere ombygd av tidligere eier slik at all informasjon ikke ngdvendigvis passer
din leilighet.



1.1 Ngkler

Ved overlevering av leiligheten vil beboer normalt fa utlevert fglgende ngkler:
¢ 3 stk. ngkler som passer til leiligheten (kan variere ved bruktsalg)
o 3 stk. brikker til fellesdarer.

Det leveres ikke med las til den enkelte bod. Hengelas ma eier av boden selv ga til
anskaffelse av.

Under ngkkelkapittel, kan du lese mer om:
e Bestilling av ngkler, nakkelleverandaren og vedlikehold av laser.

1.2 Belysning
Lys i garasjer og oppganger er ikke koblet opp mot bevegelsessensorer men star pa
hele dagnet, eller pa tidsinnstilling.

1.3 Huvitevarer

Leiligheten leveres ofte med hvitevarer. Gar hvitevarene i stykker er det noe du selv
ma skifte ut eller reklamere pa. Er du leietaker tar du opp eventuelle problemer med
utleier.

1.4 Takterrasser og balkonger

Vedlikeholdsplikten pa takterrasser omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdar til og
innsiden av balkonger og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Det
er sveert viktig a sjekke avlgp/sluk arlig pa hgsten for a sikre god drenering og unnga
lekkasjer nedover i bygget.

1.5 Bodarealer

Hver leilighet har en sportsbod i kjeller. Det kan bli fuktighet og muligheter for stav i
boden sa det anbefales a vurdere hva man plasserer der. Bodene i kjelleren ventileres
sammen med garasjen. Bodene har gipsvegger og der i lettmetall. Vi anbefaler ikke &
ha kostbare og/eller synlige verdisaker lagret i boden. Det anbefales at esker ikke
settes direkte ned pa betonggulv i boder i kjeller da det kan forekomme fukt pa gulvet.
Det er ikke anledning til & legge opp elektrisk uttak i boden eller & drive arbeid som
lager stay, staver eller avgir lukt.

1.6 Varme og ventilasjon

Leilighetene varmes opp med elektriske panelovner. Ovnene er normalt termostatstyrt.
Noen leiligheter har ogsa installert gasspeis.

Leiligheten har enten mekanisk eller balansert ventilasjonsanlegg. (se forklaring lengre
bak for hvilke leiligheter som har balansert ventilasjon). Balansert ventilasjon vil si at
luft kontinuerlig suges ut av leiligheten gjennom ventiler pa kjgkken og bad samtidig
som det kommer friskluft inn i stue og soverom.

NB! Ved innregulering av ventilasjonsanlegget er ventiler i leiligheten justert slik at
luftmengden i leilighetene blir riktig.



Det er derfor viktig dere ikke justerer eller blokkerer ventilene! Du ma heller ikke
sla av ventilatoren eller bytte til en ventilator som ikke er tilpasset balansert
ventilasjon i de leilighetene som har dette!

Det vil kunne medfgre at luften fra din leilighet trekkes inn til naboene med
matlukt etc.

Under kapitlene varme og ventilasjon kan du lese mer om:
¢ Justering av termostater
¢ Balansert ventilasjon

1.7 Gasspeiser
90 av leilighetene i sameiet har originalt installert gasspeis. Gasspeisen slas av og pa
med bryter pa veggen. Kran for stenging av gass finnes pa terrasse. Maler for
gassforbruk finnes i sikringsskapet utenfor inngangsdgren til leiligheten. Se kapittel 3
for mer informasjon.

1.8 Leietakere

Styret skal ha skriftlig varsel om utleie og navn/kontaktinformasjon pa leietaker fra
seksjonseier. Leietakere skal forholde seqg til eier og kan ikke selv rekvirere hjelp fra
styret eller vaktmester. Slik kontakt skal ga via eier.

1.9 Huskeliste for beboere
Gjares min 1 gang/ar.
+ Sjekk brannslange under kjgkkenbenkene (hvis leiligheten har dette).
+ Test din seksjons egen ragykvarslere.
» Sjekk seksjonens brannslukningsapparat.
+ Test av jordfeilbryter.
» Rengjaring av kjgkkenvifte.
» Vask avtrekks- og til lufts ventiler.
» Sjekk funksjon av avtrekksvifte inkl avtrekk fra bad(ene)
+ Sjekk eventuell waterguard/vannstoppe-anlegg
« Sjekk at rarsammenfayninger under vask pa kjgkken og bad er tette.
» Steng hovedstoppekran i ferier.
* Rens sluk og vannlaser.
* Rens utvendig avlgp/sluk/avrenning pa verandaen.
* Rens sil i kraner.
« Vri pa dusjtermostat 4 — 5 ganger fra max. til min. innstilling.
* Rens filtre i vaskemaskin, oppvaskmaskin og tarketrommel.
+ Sjekk slanger til oppvaskmaskinen.
» Sjekk slanger til vaskemaskinen.
« Smar opp laser og beslag.
« Dekk til utemgbler og ta inn ting som ikke taler frost ved sesongslutt.



2 ADMINISTRASJON, STYRE OG DRIFT

Sameiet Colosseum Park Syd 2 bestar av adressene Middelthunsgate 21, 23 og 25.
Det bestar av 220 boliger og 3 naeringsseksjoner hvorav en er et garasjeanlegg.

Boligsameiet har en vaktmestertjeneste som sgrger for daglig drift og vedlikehold av
fellesarealer. Du som sameier er imidlertid ansvarlig for alt som er knyttet til din
seksjon.

Din seksjon omfatter alt som er innenfor din ytterdgr inklusive innvendige vannrgr og
VVS installasjoner, elektriske installasjoner og innvendig gasspeis. Balkongen og/eller
takterasse er a anse som del av utvendig fasade som er fellesareal, og du kan ikke
utfgre endringer her. Vask og renhold av balkongen er ditt ansvar, og ved behov for
maling ma det kun benyttes riktig farge og malingstype. Disse opplysningene kan du
fa hos vaktmesteren.

2.1 Organisering av sameiet

Sameiet er regulert av vedtekter og husordensregler. Styret handhever disse
reglementene og organiserer driften av eiendommen. Sameiermgtet er det gverste
styrende organet.

2.2 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet. Det er sameiermgtet som godkjenner
regnskap, vedtar budsjettet, og som velger representanter til styret. Mgtet avholdes
normalt hvert ar innen utgangen av april. | tillegg avholdes ekstraordinzere
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sameiemgter ved behov, eller dersom dette kreves.
| vedtektene finner du mer informasjon om hvordan sameiet er organisert og hvordan
du melder saker til sameiermgtet.

2.3 Styret

Styret bestar av en leder og tre medlemmer. | tillegg velges tre varamedlemmer. Alle
velges for to &r av gangen. Valgkomiteen har tre medlemmer, som ogsa velges for to
ar av gangen. Alle sameiere kan stille til valg til styret og valgkomiteen. Ved a delta i
styrearbeid far du i tillegg til styreerfaring, kunnskap om sameiet og eierskap til
bomiljget ditt.

Gjennom aret gjar styret vedtak ut fra vedtekter og husordensregler som er bestemt
av sameiermgtet. Den daglige driften av bygningsmassen gjennomfgres av en egen
vaktmester, mens forretningsfarselen utfgres av Sebra Forvaltning AS.

Saker sendt styret behandles pa styremgtene. Skal du ta kontakt med styret, gjar dette
skriftlig, aller helst pa e-post. All korrespondanse lagres automatisk. Digital
korrespondanse gir dermed sameiet et sgkbart arkiv over alle henvendelsene. Styret
far pa& denne maten enkelt oversikt over sameiernes utfordringer og behov, noe som
ogsa vil gi senere styrer og de som arbeider med drift, god oversikt over sameiets
historikk. Ulike styrers arbeid blir over tid mer transparent, noe som sikrer
demokratiske prosesser.

Styret i sameiet bestar av beboere som har vervet som et tillegg til ordineert arbeid.
Styrearbeidet utfgres saledes for det meste pa kveldstid, ogsa mgtene. Man kan
saledes heller ikke forvente at styret er tilgjengelig til alle dggnets tider og kan heller
ikke rykke ut ved husbrak etc.

2.4 Vedtekter og husordensregler

Det er etablert vedtekter som regulerer sameiets virksomhet og forholdet mellom
seksjonene. | tillegg er det ogsa etablert husordensregler som alle seksjonseiere og
leietagere samt besgkende plikter & etterfglge. Vedtektenes bestemmelser gjelder
foran husordensreglene dersom det oppstar motstrid.

2.5 Historikk

Middelthunsgate 21-23-25 er en oppfart av Selvaagbygg AS i 1998-1999. Fra bygget
var nytt og frem til 2009 var alle leilighetene utleid av Selvaag Eiendom AS som
begynte a selge ut leiligheter i 2009 og da etablerte det ndveerende sameiet.

Sameiet bestar av 220 boligseksjoner og 3 nzeringsseksjoner i henhold til
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 18.02.1999. Seksjon nr. 1 til og med seksjon 220
er regulert til bolig og seksjon 221, 222 og 223 er regulert til naering, hvorav 223 er
garasjeanlegget. Neeringsseksjonene 221 og 222 er eid og driftet av Vatne Property
AS og har bl.a. restaurant, SPA, barnehage og kafé blant leietakerne.

2.6 dkonomi

Sameiet Colosseum Park Syd 2 er veldrevet og har god likviditet. Regnskap
godkjennes av arsmate. @nsker du detaljert informasjon om sameiets gkonomi,
anbefaler vi at du leser innkallingen til &rsmgte. Der finner du en fullstendig oversikt.

2.7 Vedlikehold
Det har i de siste arene veert utfgrt og det vil i de neste arene bli utfgrt betydelig



vedlikehold p& bygningsmassen. Det har blitt utfert oppussing av alle 11 oppganger,
maling av fasade/balkonger og oppussing av tak er under arbeid. Styret har en
rullerende 5-ars vedlikeholdsplan som kan bli funnet i innkallelsen til arsmgtet.
Denne skal ivareta fasader, balkonger, tak etc. Mindre vedlikeholdsarbeider foretas
lgpende av driftsavdelingen.

2.8 Kontakt mellom styret og sameierne

Alle sameiere som bruker e-post, oppfordres til & legge inn adressen pa sameiets
nettportal www.boligperm.no, slik at styret far en oversikt over hvem som kan
kontaktes pa denne raske og rimelige maten. | tillegg er det viktig at alle sameiere
melder inn det telefonnummeret de enklest kan nas pa i nadstilfeller.

Alle henvendelser til styret skal skje skriftig, ved brev eller ved e-post til
styret@cp2.no.

2.9 Forvaltning og drift
Styret har satt bort ngdvendig administrasjon og drift til underleverandgrer. Se punkt
2.3 om hvordan styret arbeider.

2.10 Vaktmestertjenester

Driftstienestene utfgres av vaktmester Kjell-Arne Eliassen som er ansatt i Colosseum
Park Syd 2. Telefon 23 20 29 13 pa dagtid mellom kl 0700 — 1500. Vaktmesteren er
helt sentral i driften av sameiet. Han har driftskontor i Middelthunsgt. 19 og er pa
eiendommen alle hverdager i arbeidstiden.

Vaktmester har ansvaret for daglig drift av fellesomradene pa Colosseum Park. Dette
omfatter atriet, tekniske rom og alle oppganger og arealer som ikke tilhgrer den enkelte
leilighet. Dette innebeerer a holde det ryddig, bade utvendig og innvendig i
fellesarealene. | tillegg gar vaktmester daglige, ukentlige og jevnlige runder for a falge
opp tekniske innretninger, lese av malere, sjekke lys, kameraer, rgmningsveier og
bodanlegg. Vaktmester fglger opp avtaler mellom sameiet og leverandgrer. Har du
spegrsmal vedrgrende driftstienester, og andre saker som bergrer fellesomradene i
sameiet vart, sa kontakter du vaktmester.

Vaktmester rapporterer til styret. Det er styret som engasjerer vaktmester til & utfgre
oppgaver for sameiet. Beboere kan ikke direkte engasjere vaktmester til & utfare
oppgaver, bortsett fra oppgaver de bestiller og selv betaler for direkte til sameiet.

Har du spgrsmal vedrgrende driftstienester, og andre saker som bergrer
fellesomradene i sameiet vart, s kontakter du vakitmester. For henvendelser fra
beboere gnsker vaktmester primeert & bli kontaktet pr e-post: drift@cp2.no.

2.11 Forretningsfarer

Sameiets forretningsfarer er Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.
Forretningsfarer utarbeider budsjett, utfakturerer fellesutgifter og krever inn og
handterer eierskifter. | tillegg deltar de pa arsmater og sender ut rundskriv fra styret.
Spersmal om fakturaer fra sameiet rettes til forretningsfarer.

2.12 Hlemmeside
Sameiet pa nettet — www.cp2.no.
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N& finner du informasjon om Sameiet Colosseum Park Syd 2 pa portalen
boligperm.no. Boligperm.no er et sdkalt FDV—system: et digitalt system for forvaltning,
drift og vedlikehold. Malet med boligperm, er a fa en god logg og & sikre at sameiet
ivaretas pa best mulig mate, samt at styret skal fa en god mate & kommunisere med
sameierne pa.

Du far tilgang til din bolig ved hjelp av 4 fglgende trinn.

1. Bruk "hurtigsgk” pa toppen for a finne ditt boligsameie/borettslag

2. Velg ditt boligsameie/borettslag ved & klikke pa navnet

3. Velg din bolig/leilighet

4. Skriv inn navn og e-postadresse.

Du skal ha fatt tilsendt et midlertidig passord som du bruker til innlogging farste gang.

Pa boligperm.no kan du lese referater fra arsmgter, branninstrukser, vedtekter,
husordensregler og bestillingsskjemaer. Styret vil legge ut flere dokumenter her etter
hvert. Vi har ogsd en elektronisk oppslagstavle hvor styret legger ut lgpende
informasjon til vare beboere, eksempelvis utsetting av containere etc. Dette vil ogsa
skje pa cp2.no

Du kan ogsa melde inn feil og mangler via denne portalen.

3 boligperm.no x \ +
% (€ ) @ hips://boligperm.fdvweb.no e | (B~ coogle Q)& At wAH | =
Mest besekt ~ [f7 Live Nation Norw... @ Kom i gang Siste nyheter ~ [ ! Tabelltrekk for sk... 3B Sek [Forhandling A TMS1|THEPETE.. { | Yahoo! <% Google Maps »
.
boligperm.no

Velg boligsameie / borettslag
borettslag i listen nedendfor.

Rustabakken 53, 43, 33 og 23

Sameiet Colosseum Park 2 Syd

Sameiet Grgnlandshagen
Smalgangen 1-49
Teyenbekken 15-19

0188 Oslo

_—
LC uroTech

Boligpermen er under oppbygging. Det er en portal med mange muligheter. Du vil
kunne legge inn informasjon om seksjonen din, hvilke vedlikehold som trengs og med
hvilken hyppighet. Gjgr du dette, vil boligpermen kunne sende deg paminnelse pa e-
post, nar de innplottede tidspunket for tilsyn eller vedlikehold neermer seg. Denne
funksjonen aktiveres ved a trykke pa lenken "Oppdater min info”, og deretter krysse
av pa valget "Jeg gnsker & motta manedlig huskeliste pa e-post”. Om du en dag skulle
selge seksjonen, vil du kunne vise kjgperen en logg over hva som er gjort i seksjon
seksjonen din, samtidig som styret og driftsavdeling vil ha oversikt over hva som totalt
sett er utfart i bygningsmassen.
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3 PRAKTISK BRUK AV ANLEGGET

3.1 Fellesdgrer og lassystem

Det er 22 utvendige fellesdarer i Colosseum Park Syd 2. | tillegg er det ogsa
inngangsderer fra garasjeanlegget. Disse skal alltid holdes last.

Ytterdarer er utstyrt med elektriske laskasser som apnes med bruk av ngkkelbrikker
og kode. Om kortleser ikke virker ringer man vaktmester pa dagtid.

Slipp aldri personer du ikke kjenner inn via callinganlegget, garasjeporter eller via
hovedinngangsdarer.

3.2 Digitale ngkkelbrikker

For & forbedre sikkerheten, innfgrte sameiet i desember 2014 et nytt system for digital
adgangskontroll pa alle til fellesdarene. Alle seksjonseiere har fatt utlevert tre digitale
ngkkelbrikker som brukes for adkomst.

3.2.1 Hvordan fungerer ngkkelbrikkene?

Bygningene blir delt inn i soner. Med ngkkelbrikkene far beboere av Colosseum Park
Syd 2 adgang til vart sameie, garasjeanlegg og sgppelhandtering. Pa hver dar er det
installert et kodepanel. Nar dgren er last er leseren «mgrk». For & lase opp dgren
holdes ngkkelbrikken opp til kodepanelet som da begynner a blinke gult mens det
venter pa kode. Nar riktig kode er tastet lyser kodepanelet grant for opplast dar og
man kan apne den. Nar det lyser grgnt er dgren apen. Nar man skal ga ut brukes
ngkkelbryter pa vegg for a lase opp daren.

3.2.2 Mistet eller frastjalet ngkkelbrikke?

Det nye systemet er et lgft for sikkerheten i sameiet. Det er derfor ogsa viktig at dere
som brukere melder fra til driftsavdelingen dersom en brikke kommer pa avveie. Nar
en brikke er meldt tapt eller stjalet, blir den slettet fra systemet og mister dermed
adgang.

3.2.3 Bytte kode
@nsker du en kode som er enklere & huske? Mot et gebyr kan du fa endret koden. Se
sameiets prisliste.

3.2.4 Bestilling av ny ngkkelbrikke
Bestill ekstra ngkkelbrikker ga inn pa boligperm.no. Der finner du bestillingsskjema
som sendes til driftsleder.

Det er kun eier av seksjonen som har lov til & bestille nye ngkkelbrikker. Brikker kan
av sikkerhetshensyn ikke lenger bestilles per telefon. Vi ma kunne identifisere de som
bestiller. Derfor ma bestillingen veere skriftlig. Driftskontoret programmerer adgang til
den nye brikken, etablerer ny kode og sender e-post til bestiller nar brikken er klar til
henting pa driftskontoret i Middelthunsgate 19. Brikker utleveres mot personlig
oppmagte og vil ikke bli utsendt pr post. Leveringstiden er 1-4 dager. Seksjonseier vil
bli fakturert for bestilling av nye brikker. Pris per etterbestilt brikke er fra januar 2015,
NOK 900 per brikke. Fakturering skjer via var forretningsferer Sebra Forvaltning AS.
Dersom du har leid ut din leilighet, er du som eier ansvarlig for de kodebrikkene du gir
videre til dine leietagere. Leietagere kan ikke selv bestille brikker fra driftstjenesten.
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3.2.5 Hvor mange brikker kan du bestille?

Hver seksjon far i utgangspunktet tildelt tre brikker. Styret har satt en grense pa inntil
seks aktive brikker pr leilighet. Du bestiller pa eget bestillingsskjema til e-post:
drift@cp2.no

3.3 Parkeringsanlegget

Parkeringsanlegget er organisert som et eget tingsrettslig sameie, Colosseum Park
Parkering (CPP) og har for tiden 144 andelseiere og 144 parkeringsplasser. CPP har
ogsa sine egne vedtekter og arsmgte. For spgrsmal, kontakt sameiet pa
cpp.sameie@gmail.com.

Ved bruk av ngkkelbrikke har du adkomst til garasjeanlegget via der i port.
Fjernkontroll til garasjeporten, bestiller du via driftskontoret. Fjernkontrollene for
garasjeanlegget er reservert for sameiere i CPP. Parkeringsanlegget har innkjaring fra
Essendropsgate.

Veer oppmerksom nar du kjarer inn i garasjeanlegget at ingen uvedkommende falger
etter deg inn. Vent til porten har lukket seg for videre kjgring iverksettes. Om noen
uvedkommende likevel skulle komme inn i parkeringsanlegget, ring politiet pa 02800.
Slipp aldri personer du ikke kjenner inn via callinganlegget, garasjeporter eller via
hovedinngangsdarer.

3.4 Porttelefon-anlegg

Sameiet har ansvar for felles ledningsopplegg, mens feil inne i leiligheten ma den
enkelte selv besgrge. Trenger du ny callingtelefon til seksjonen, kontakter du IK
Service pa telefon 9202 6560. For mer informasjon, se nettsiden deres www.elks.no

3.5 Postkasse- og ringeklokkeskilt

Alle postkasser og porttelefon skal veaere skiltet med ensartede skilt som viser navnene
til dem som bor i seksjonen. Postkasseskilt bestiller du selv gjennom postens
bestillingsskjema. Det er postkasseskilt stort, Hvit som brukes i CP2.

3.6 Heis

Colosseum Park Syd 2 har 11 oppganger, med én heis i hver oppgang. Kone AS har
ansvaret for trygg drift av heisene. Skulle du vaere uheldig a sta fast, sa trykker du pa
alarmknappen og venter pa hjelp. Nokas rykker da umiddelbart ut. Responstiden skal
veere kort. Eventuelle feil rettes opp av Kone AS.

Dersom brannalarmen utlgses, vil heisen automatisk ga ned i farste etasje og darene
vil apne seg. Se ogsa punktet under SIKKERHET: Rgmningsveier.

3.7 Forsikring

Colosseum Park Syd 2 har en felles forsikring tegnet hos IF. Forsikringen dekker hele
bygningsmassen mot brann, skade og lignende, og omfatter skade pa eiendommen
bade inn- og utvendig, inklusive alle leilighetene.

Polisenummer er SP993148.1.4.

Oppstar det en skade pa faste installasjoner i den enkelte eierseksjon kommer denne

felles forsikringen til anvendelse. Med faste installasjoner menes alt man ikke tar med
seg ved flytting og som ikke regnes som lgsgre.
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Innboforsikring tegnet av den enkelte seksjonseier eller leietager dekker skader vedr.
"lgse" gjenstander i leilighet og bod, dvs. ting man eier og tar med seg ved flytting og
som kalles lgsgre. Hvilken forsikring som skal brukes i det enkelte tilfellet vil som oftest
bero pa en konkret vurdering av skadens art og hva som er skadet. Slik vurdering
gjeres av en takstmann oppnevnt av forsikringsselskapet.

Skader som dekkes av denne forsikringen meldes til IF pa telefonnr. 02400. Ved skade
tikommer en egenandel, som pr d.d. er p4 6.000 kroner. Nar skaden skjer i
fellesomrader, betaler sameiet egenandelen. Skjer skaden derimot i den enkelte
eierseksjonen er det seksjonseier selv som ma betale egenandelen. Dette er i henhold
til vanlig praksis i boligsameier og boligbyggelag.

3.8 Beboer- og Leietageroversikt

Av sikkerhetshensyn i forhold til adkomst og ved eventuell evakuering, er det er viktig
at styret vet hvem og hvor mange som bor i garden. Ved utleie plikter sameieren &
meddele styret og forretningsfarer om hvem som er leietager, jf vedtektene 85.
Innmelding skjer pa skjiema man finner i boligperm.no.

3.9 Kameraovervaking

Sameiet har etablert kameraovervakning for & oppdage og dokumentere om
uautoriserte personer tar seg inn i garasjeanlegget, samt forebygge og dokumentere
tyverier og heerverk pa sameiets eiendom. Det er ogsa kameraovervakning inne i selve
garasjeanlegget.

Sameiermgtet vedtok 04.08.2009 a viderefgre videoovervakning med 13 kameraer av
fellesarealene i Colosseum Park Syd 2. Opptatt materiale overfgres via nettverk til
driftskontoret, hvor det lagres i syv dager. Overvakingen er skiltet.

«l| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking veere forankret i et
gnske blant beboerne, og det ma vaere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to
tredjedels flertall blitt lagt til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen
vedtektsfestes. Dette innebaerer at saken legges frem pa et allmgte, en generalforsamling eller
lignende, og at vanlige vedtektsbestemmelser gjelder. Det er ikke tilstrekkelig at et flertall i

Q

styret er for overvakingen. Overvaking for a avklare etterlevelse av husordensregler, god
kildesortering eller andre mindre tungveiende formal, er ikke tillatt.»

Datatilsynets veiledning for kameraovervaking i 2014.
Bilder som viser haerverk etc kan bli lagt ut pa vare nettsider.

3.10 Varslingsanlegg for brannsikkerhet

| leilighetene og pa fellesarealene er det montert sensorer og brannalarmer. Ved rayk
eller varmeutvikling vil brannalarmen utlgses og de rgde ringeklokkene pa
fellesarealene begynner a ringe. Dersom en sensor i en av seksjonene utlgser
brannalarmen, meldes dette ogsa automatisk via en felles sentral og rett til
brannvesenet for varsling. Feil pa sensorene meldes automatisk til brannsentralen i
teknisk rom. Brannsentralen sjekkes daglig av vaktmester.

Vi har arlig sjekk av brannklokker, ngdlysanlegg, markeringslys. Beboere varsles i
forkant om slik test. Ved utrykning og utlgsning av brannalarm vil Brannvesenet resette
anlegget etterpa.

OBS! Brannalarmer og sensorer ma ikke tildekkes eller demonteres.
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Ved selvforskyldt utlgsning av falsk alarm, vil du kunne bli palagt & betale et
utrykningsgebyr til brannvesenet.
@nsker man a bytte ut brannmelder — ta kontakt med vaktmester for bestilling.

3.11 Brannsikkerhet i seksjonene

Alle seksjoner er pliktige & ha brannslukker og egne raykvarslere. Seksjonseieren har
ansvar for at disse er i forskriftsmessig stand. Det var montert brannslange under
kijgkkenbenkene i samtlige seksjoner ved bygging av anlegget i 1998. Brannslangen
ma ikke std med trykk. Denne kan ha blitt fiernet ved ombygging/oppussing. Dersom
slangen er fijernet, ma& du ha godkjent pulverapparat i leiligheten.
| hver leilighet er det montert en branndetektor som gar via en felles sentral og rett til
brannvesenet for varsling. Sameiet har ansvaret for felles brannklokkene, som ogsa
finnes i leilighetene. Verken sensor eller brannklokken ma tildekkes eller demonteres.
Om du skal pusse opp og disse installasjonene pa noen mate skulle veere til hinder, ta
kontakt med vaktmester.

Har du skum- eller pulverapparat i tillegg til eller istedenfor vannslangen, bgr du lese
bruksanvisningen og sjekke produksjonsdatoen. Et brannslukkingsapparat bar byttes
etter ti ar. Arstallet for produksjon skal veere preget eller gravert inn pa selve
beholderen. Ta kontakt med forhandler/produsent ved spgrsmal. Gamle
brannslukkingsapparat leveres til miljgstasjon.

Arlig sjekk av egen rgykvarsler
Tidlig varsling er et av de viktigste kriteriene for & unnga personskader ved brann.
Tidlig varsling ved hjelp av ragykvarsler bidrar til en rask og trygg evakuering av boligen
i tilfelle brann. Det er derfor viktig at rgykvarsleren virker som den skal nar uhellet farst
er ute.
e Monter rgykvarsleren i taket. Varm rgyk stiger og samles under taket fagrst.
e Det anbefales & ha en rgykvarsler pr. rom. Nar man har flere rgykvarslere bar
disse kobles sammen.
e Sjekk at du kan hgre rgykvarsleren nar du er pa soverommet, de fleste
dadsbranner skjer om natten.
e Test funksjonen hvert kvartal ved & trykke inn knappen pa raykvarsleren.
e Bytt batteri en gang i aret, gjerne 1. desember (Rgykvarslerens dag).

3.12 Rgmningsveier

Trappene er rgmningsvei ved brann. Colosseum Park Syd 2 har 11 oppganger med
en heis i hver oppgang. Dersom brannalarmen gar, vil heisene automatisk ga ned i
farste etasje og darene vil &pne seg. Alle sameiets 22 felles inngangsdarer vil ogsa
lase seg opp. Denne automatikken testes arlig. Dette gjgres samtidig med testing av
brannvarslingsanlegget som normalt skjer i mai hvert ar.

For din egen sikkerhet, anbefaler vi at du gjgr deg kjent med dine ramningsveier ved
a studere vedlagte kart. | oppgangen finner du i tillegg kart over bygningen og mer
informasjon for din brannsikkerhet. Sameiet arrangerer ingen felles branngvelser. Det
gjennomfares arlig brannklokketest med varsel i forkant.
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3.13 Branninstruks for sameiet
Ved brann/brannalarm
e Sgrg for at alle blir varslet
e Varsle personer i fare ved a rope “Brann! Brann!”
o Sgrg for at alle kommer i sikkerhet.
« Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.
 Forsgk & slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdig fare.
e Lukk darer og vinduer.
o Ga raskt ut av bygningen. (Om dgrhandtaket til utgangsderen er varm, bli i
leiligheten.)
o Ikke bruk heis.
o Hjelp hverandre ut til felles de tre felles mgteplassene (se kart)
o Meld brannvesenet om det fremdeles er folk inne eller om det er folk som trenger
spesiell tilrettelegging for & komme seg ut.

3.13.1 Brannteknisk Situasjonsplan og Mgteplass
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Redde, varsle, slokke.

Rekkefalgen for hva du skal gjere ved brann, ma du avgjare selv ut fra den aktuelle
situasjonen. “Redde, varsle, slokke” er en nyttig huskeregel:

Merk: Brannrgyk er sveert giftig! Dersom trapperommet er fylt av ragyk, bruk alternativ
remningsvei eller ga tilbake til leiligheten. Gjar deg til kienne via vindu eller balkong
slik at redningspersonell kan hjelpe deg trygt ut.

Husk at alle oppganger er remningsveier og alltid ma veere ryddige. Det er derfor aldri
tillatt & hensette barnevogner, sko, sykler eller annet i gangene da dette kan hindre
flukt for bevegelseshemmede eller barn i en situasjon der lyset har gatt og gangen er

roykfylt.
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3.14 Elektrisk - Oppgradering og vedlikehold

Som sameier er det du selv som har ansvaret for det innvendige vedlikeholdet av din
egen leilighet. Dette gjelder ogsa for elektriske ledninger, og ditt ansvar starter fra og
med seksjonens sikringsskap.

Ved vedlikehold eller oppgradering av det elektriske anlegget, kontakter du selv
godkjent elektriker etter eget valg. Ved avsluttet arbeid bar du be om rapport fra
sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg, samt en samsvarserkleering fra din
elektriker. En samsvarserkleering er dokumentasjon som viser at arbeidet pa det
elektriske anlegget er utfgrt i samsvar med kravene de gjeldende forskriftenes stiller.
Dette er papirer som garanterer sikkerhet for deg selv og alle andre som bor i garden,
i tillegg til at det er dokumenter som er viktige a kunne fremlegge ved et eventuelt salg.

Om du skulle gnske om gke strammengden inn til seksjonen, ma du sgke styret om
dette. Jf vedtekter 816 Bygningsmessige arbeider.

3.15 Jordfeilbryter

Jordfeilbryteren er en knapp pa sikringen. Hensikten med jordfeilbrytere er a forhindre
brann eller skade pa person, dersom det skulle oppsta feil i det elektriske anlegget.
Kort fortalt er det en automatisk innretning som kobler ut strammen dersom det oppstar
en kortslutning til jord.

| Colosseum Park har de originale sikringsskapene én hovedjordfeilbryter. Nyere skap
har egen jordfeilbryter for badet, eller en pa hver enkelt sikring. Styret anbefaler at du
utlaser jordfeilbryteren manuelt et par ganger i aret.

3.16 Gass

Sameiet Colosseum Park Syd 2 har sammen med Sameiet Colosseum Park Syd 1 et
felles anlegg for gass. Originalt er 90 av leilighetene i Sameiet Colosseum Park Syd 2
er tilknyttet og har gasspeis i stuen. Abonnentene betaler et manedlig a-konto belgp til
dekning av forbruk og drift og avregning tas arlig. Dersom du ikke benytter gass, men
eier en leilighet som har veert tilknyttet gassdistribusjonsnettet, ma du allikevel betale
din andel av de arlige driftskostnadene.

Alle som er tilknyttet gassanlegget er pliktig til & delta i arlig kontroll av gassutstyret
som er installert i leiligheten (gjennomfert av Alfa-Olis). Samtidig blir det foretatt
avlesning av gassmaleren som star utenfor leiligheten. Dette skjer hvert ar i januar.

3.16.1 Gasspeisen

Om du skulle fa du problemer med selve gasspeisen, henvender du deg til var
leverandar som er Alfa-Olis, www.alfaolis.no Om du gnsker & bytte ut eksisterende
gasspeis eller installerer annet utstyr, ma du sende sgknad om dette til gasskomiteen
i sameiet pa e-post styret@cp2.no.

OBS! Alt arbeid knyttet til gassanlegget skal kun utfgres av autorisert installatgr.

3.17 Ventilasjon
Et godt ventilasjonsanlegg har tre oppgaver:
e Bidra til et godt inneklima med god komfort og lav helsemessig risiko
« Begrense luftfuktigheten innendgrs for & hindre kondens og fuktskader
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o Utnytte energien effektivt

| Colosseum park har en del leiligheter naturlig/mekanisk ventilasjon, mens andre har
balansert. Sjekk hvilken type ventilasjon det er i din leilighet, og les under hva som
skal til for at den skal fungere optimailt.

3.17.1 Naturlig ventilasjon

Med naturlig ventilasjon blir luft trukket ut av og inn i boligen gjennom avtrekksventiler
i vegger, vinduer og avtrekkskanaler pa bad og kjgkken i tillegg til utettheter i
bygningen. Her er det utelukkende naturkreftene som pavirker luftutskiftingen som
folge av trykkforskjellene (ute vs. inne). Luftutskiftingen i boligen varierer derfor mye
gjennom aret.

3.17.2 Mekanisk ventilasjon

Mekanisk ventilasjon fungerer for en stor del pa samme mate som naturlig ventilasjon,
men har i tillegg avtrekksvifte(r) som regulerer luftmengden. Denne type ventilering
krever lite vedlikehold. Ulempene er at man ikke far noen filtrering av tilfart luft, ikke
tar vare pa varmen som suges ut og at det er fare for kondensering og trekk. Vi
oppfordrer sameiere med mekanisk ventilasjon om til & apne ventiler og slisser over
vinduene, for fa bedre inneklima og for & unnga skader pa lengre sikt. Ventiler pa badet
bar sta apne hele aret.

Styret har i arenes lgp mottatt henvendelser om fuktskader i tak i seksjoner med
mekanisk ventilasjon. Ved neermer undersgkelser har det vist seg at fukten er kondens
som fglge av darlig lufting, som kommer av at ventilasjonsluker er stengt.

| leiligheter som har mekanisk ventilasjon er det ikke tillatt & sl av ventilasjonen. Den
skal alltid sta pa minst 1.

Det er ingen egen vifte pa badet, sa kjgkkenviften bar derfor alltid settes pa 2 ved bruk
av dusjen. For at dette skal fungere ma ventilasjonslukene pa bad holdes apne.

| leiligheter med mekanisk ventilasjon er det seksjonseiers ansvar a sgrge for renhold
av/rundt ventiler i egen leiligheten. Filteret i kjgkkenvifte skal vaskes jevnlig i
oppvaskmaskin. Styret anbefaler to ganger per ar.

Bygningsmessige skader som fglge av darlig lufting er den enkelte sameiers
eget ansvar.

3.17.3 Balansert ventilasjon

| et balansert ventilasjonsanlegg s@rger et viftesystem med tur- og returkanaler for
at frisk og renset luft kommer inn, mens brukt luft trekkes ut. Systemet krever at boligen
for gvrig er tett, slik at all ventilering skjer i kontrollert form gjennom kanaler, og ikke
gjennom spalter i vinduer eller gjennom ventiler i vegger. Leiligheter med balansert
ventilasjon har derfor ingen ventilasjonsluker rett ut.

I leiligheter som har balansert ventilasjon er det ikke tillatt & sl av ventilasjonen. Ved
driftsproblemer av ventilasjon ma du kontakte vaktmester. Veer oppmerksom pa at din
seksjon er en del av det balanserte ventilasjonssystemet, hvor alle leilighetene er
avhengige av at hele systemet fungerer. Hvis ikke kan matlukten fra naboen, blases
inn i din seksjon eller omvendt.

Ventilasjonsfilteret i balansert anlegg, ma byttes arlig. Vaktmester gjor dette i
forbindelse med arlig kontroll av gasspeis. Tjenesten faktureres direkte fra
forretningsfarer.
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3.17.4 Oversikt over leiligheter med balansert ventilasjon:
Adresse  Seksjon  Etasje

23 118
23 117
23 114
23 113
23 110
23 109
23 106
23 105
23 102
23 101
23 98
23 97

25a -
25a -
25a 140
25a 139
25a 137
25a 136
25a 134
25a 131
25a 130

2lc 93
2l¢ 2
2le 90
2l¢ 89
2lc 87
21¢ 86
21¢ 84
2l¢ 83
2l¢ 81
2l¢ 80
2lc 78
2l¢ 77

25a 128
25a 127
25a 125
25a 124

— NN WL A AL GO
SRR WL A UL GO -
Y S RN N NEVARTAY. -

3.17.5 Ventilator pa kjgkkenet

Dersom ventilasjonsanlegget skiftes, ma det kun settes inn godkjent
standardinstallasjon. Til det balanserte ventilasjonssystemet skal det brukes vifter av
typen som gar kontinuerlig. Ta kontakt med Systemair AS pa e-post : pil@systemair.no
eller tif 63 92 36 66 som vet hvilke ventilatorer som skal skiftes til. Det er Villavent
ventilator som er opprinnelig installert.

3.18 Lassystem i egen inngangsdgr og balkong.
Denne ma jevnlig smares for a fungere godt. Far du problemer med darlasen ma du
selv ta kontakt med lasesmed for & fa byttet eller eventuelt ta service pa den.

3.19 Vann og avlgp

Innvendig vedlikehold av egen seksjon er sameierens eget ansvar. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen. Det samme gjelder ved reparasjon og oppgradering.

3.19.1 Stoppekraner

| de fleste seksjonene befinner stoppekranen seg under kjgkkenbenken. | de starre
leilighetene er den plassert ved varmtvannstanken pa badet (i et eget lite aviukke). |
noen seksjoner kan den dessuten ha blitt flyttet i forbindelse med ombygging.

Ved rararbeider i egen seksjon skal det veere tilstrekkelig det & stenge vannet med
egen stoppekran. Dersom du skulle ha behov for & stenge vannet pa din stigeledning
(far forgreiningspunktet til seksjonen) bestiller du dette hos vaktmester i god tid far
arbeidet skal starte. Han vil da vise rgrleggeren hvor kranene befinner seg. Denne
type arbeid ma detaljplanlegges, slik at stenging bare tar et par minutter, og pa den
maten blir til minst mulig sjenanse for de andre sameierne.

Om du lurer pa hvor hovedkranene er, sa har driftskontoret oversiktskart over alle
vannrgr og stoppekraner. Driftskontoret organiserer stenging av felles stoppekraner
ved behov og koordinerer rgrlegger ved ngdvendig arbeid.

3.19.2 Avlgp og sluk

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk. Er avlgpet tett, kontakt driftsleder Styret
anbefaler rens sluk og vannlaser minst to ganger i aret. Dette for & sgrge for god
avrenning og hindre lukt i egen seksjon.

Terrasseleiligheter som har sluk skal rense disse ofte, minimum seks ganger i aret.
Plumbo e.l. ma& brukes med forsiktighet, fordi det kan @delegge eventuelle plasten.
Man kan ogsa kjgpe avlgpsrens hos driftsavdelingen om man gnsker. Dette er
spesialmiddel for vanskelige avlgp (Corium 50). Kontakt vaktmester for neermere
informasjon.
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3.20 Fellesavtaler

Sameiet har pd vegne av sameierne inngatt avtale med GET for levering av
standardpakke pa TV og internett via fiber. Alle sameiere har fatt utlevert dekodere.
Man kontakter selv GET for a kjgpe flere kanaler og gke hastigheten pa fiberen.

3.21 Orden
Styret oppfordrer alle til selv & holde orden i vare fellesomrader. Ta med deg eget
sgppel og kast det i sgppelnedkastet eller sgppelcontaineren.

3.21.1 Fellesarealer

Hensatte private gjenstander eller andre eiendeler pa fellesarealer som ikke er merket,
fiernes uten varsel pa eiers regning. Sykler og dekk er det merket plass for og vi ber
beboere om a bruke disse plassene om dere ikke bruker egen bod. For informasjon
om avfallshandtering, se eget punkt.

3.21.2 Sykkeloppstilling og oppstillingsplass for barnevogner

Sameiet har 30-40 plasser for sykkeloppstilling. Du finner dem i farste plan i garasjen
i Middelthunsgate 25G og under kjgrebroen opp til 2 etasje i garasjeanlegget samt
utvendig i atrium. Middelthunsgate 21C har ogsa en egen sykkelbod. For adgang til
denne trenger du egen ngkkel. Denne bestilles via vaktmester og koster 500 kroner.
Om du har en sykkel som du er spesielt verdifull, sett den i din egen bod. Sameiet har
videoovervaking, og denne fanger opp alle bevegelser pa omradet for sykkelparkering.
Sykler skal plasseres i sykkelstativ. Sykler som festes til lyktestolper eller pa sameiets
fellesarealer vil bli fiernet.

| oppganger er det bare lov & sette barnevogner dersom det ikke hindrer normal
passering. Alt annet som sykler, rullebrett, ski etc vil bli fiernet fortlgpende og kastet
for eiers regning.

3.21.3 Boder

Til hver seksjon i sameiet, hgrer det en bod. Denne er merket med seksjonsnummeret.
Bodene ligger i kjelleren, normalt i den samme oppgang som seksjonen de tilhgrer,
med unntak av Middelthunsgate 25A, som har boder i Middelthunsgt 23. Nar du tar
heisen helt ned i kjelleren star det oversikter over bodnummer inn til bodanlegget. Du
ma selv sarge for at boden er ren og avlast til enhver tid.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i bodanlegget, bade med tanke pa brannsikkerhet
og for eventuelt tyveri. Hensatt utstyr som ikke star i avlast bod vil bli fiernet fortlgpende
av driftsavdelingen.

Om du skulle oppleve innbrudd i boden din, s& melder du dette til politiet. Om dgren
eller hengslene ma repareres eller byttes, hjelper vaktmester deg med dette. Det
utfgrte arbeidet blir sa fakturert seksjonseier. For a fa dekket tap av verdier fra boden,
ma du ha innboforsikring. Undersgk med ditt eget forsikringsselskap om hva din polise
dekker.

3.22 Renhold
Styret gnsker a holde felles inngangsparti, trapper, ganger og heiser rene og pene. Vi
oppfordrer alle til & hjelpe til selv ved ikke & rote og skitne til fellesomrader.

3.22.1 Vask
Sameiet har avtale med Royal Renhold AS om rengjgring i sameiet hver onsdag. Da

20



moppes alle fellesarealer fra andre etasje og nedover.

Pa grunn av mindre behov rengjares trappene fra tredje etasje til toppen en gang per
maned om sommeren, og to ganger om vinteren.

Renholdsfirmaet skal hver uke fierne flekker pa darer og heisdgrer, samt pusse glass
inne i heisene. De skal ogsa tarke over gelender og lysbrytere. En gang i maneden
vasker de vinduskarmer og under matter ved inngangspartiene (2 ganger i maneden
om vinteren). Da feier de ogsa fellesarealene ved bodene. Gulvlister og bilderammer
tas kvartalsvis.

Fellesarealene i parkeringsanlegget kostes jevnlig med egen feiemaskin av
driftskontoret. Vask foretas hvert ar i april/mai. Dette varsles ved oppslag pa alle darer
0g pa sameiets internettsider Boligperm.no

Om du har gnsker om endring eller forbedringer av vaskerutinene, sender du styret en
e-post pa styret@cp2.no.

3.23 AVFALL

3.23.1 Sgppelhandtering

Alt sgppel skal pakkes godt inn og kastes i riktige containere i sgppelrommet. Ute ved
Middelthunsgate 25G og nede ved innkjgringen til garasjeanlegget finner du
kildesortering. Bruk renholdsverkets grgnne poser til matavfall og de bla til plast.
Mangler du poser, spgr i matvarebutikkene etter nye. Til restavfall brukes vanlige
plastposer. Vaer ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke far ungdig
forsgpling og lukt i anleggene. Sgppelbilen tammer normalt hver torsdag. Alt gvrig
avfall og glass, skal bringes til nsermeste returpunkt, eller til kommunens
gjenvinningsstasjon (se under).

OBS! Det ma ikke kastes brennende eller lett antennelig avfall.

Sappel eller annet avfall skal ikke under noen omstendighet settes i fellesarealer eller
trappelgp. Dette fordi alle ramningsveiene til enhver tid skal veere frie. Hver gang
sappel ma fiernes fra fellesarealene, koster det sameiet flere tusen kroner. Styret og
driftstienesten faglger na dette opp, og fierning av avfall vil skje pa den ansvarlige
sameiers regning.

3.23.2 Container

Sameiet bestiller container til felles avbenyttelse fire ganger i aret. P& nyaret, den
andre uken i januar, oppstilles container til kasting av juletreer og emballasje. Normalt
kommer det ogsa container i mai, september og november. Container blir plassert i
sgppelrommet like innenfor innkjgringen til garasjeanlegget.

3.23.3 Colosseum minigjenbruksstasjon

Fridtjof Nansens vei 2, rett ved Colosseum kino. Telefon: 02 180

Apningstider: Man, Ons og Fre kl. 07.30-14.30, Tirsdag og torsdag kl. 12.30-19.30
Pa Colosseum minigjenbruksstasjonen kan du levere avfall til gjenvinning. Mottaket
tar imot husholdningsavfall pa starrelse med det du kan baere med deg, maksimalt 0,5
m3. Du kan ogsa bade levere gjenstander til ombruk og kanskje finne skatter blant det
andre har levert inn.
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Starre artikler som sykler, eller hageavfall, lgzsmasser (jord) og matavfall leveres pa en
av Oslo kommunes gjenbruksstasjoner. Neermeste er Smestad gjenbruksstasjon i
Ullernchausseen 26.

3.24 UTSEENDE - EN FELLES VISUELL PLAN

Sameiet gnsker & fremsta helhetlig og har derfor retningslinjer for hvordan en gar frem
ved ombygging eller utbedringer. Utskifting av vinduer og dgrer, endring av utvendige
farger og lignende, skal derfor bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter
skriftlig godkjenning av styret.

Utvendige endringer av fasaden, som for eksemplet maling eller beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner eller oppsetting og etablering av faste
bygningsmessige installasjoner som skjerming av balkonger, belysning eller
terrassegulv, er ikke tillatt uten styrets samtykke. Oppsetting av parabolantenne eller
annen antenne pa fasade, tak eller balkong er heller ikke tillatt.

Om du gnsker mer detaljert informasjon om retningslinjer ved rehabilitering og
ombygging, ta en kikk pa vedtekter, husordensregler eller kontakt styret.
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3.25MILJG, TRIVSEL og FELLESSKAP

3.25.1 Utendgrs fellesarealer

Colosseum Park har flotte grgntarealer, som vi setter pris pa at alle behandler med
respekt slik at de fortsetter & veere til alles glede. Hagen vedlikeholdes av
driftsavdelingen. Av hygieniske arsaker er mating av fugler, eller montering av
fuglebrett og kasser, eller lufting av hund, ikke tillatt.

3.25.2 Making og strging

Om vinteren sgrger drift for sikker fremkommelighet ved & méke og strag. Det er
imidlertid ikke snamakevakt utenom den ordinaere arbeidstiden mandag til fredag. Det
samme gjelder strging. Det makes ikke i helgene.

3.25.3 Dugnad
| Sameiet Colosseum Park Syd 2, avholdes det ikke dugnad, men styret vil vurdere
det om behovet skulle melde seg senere.

3.25.4 Dyrehold

Det er lov & ha kjeeledyr i sameiet. Med Frognerparken som naermeste nabo har
hundeierne flotte muligheter for turer og lufting. Det veier opp for at det ikke er lov a
lufte kjeeledyr pa sameiets fellesarealer.

Sa lenge det ikke er til noen sjenanse for naboene, er det mulig a lufte kjeeledyret pa
balkongen.

3.25.5 Rayking

Roykeloven gjelder ogsa i Colosseum Park. Det ikke tillatt & rayke i fellesarealene.
Veaer ogsa oppmerksom pa at rgyking pa verandaen er sveaert sjenerende for naboene.
Vis derfor hensyn og unnga rgyking pa verandaer og ut av vinduer. A bruke askebeger
er en selvfglge. Sigarettsneiper og snuspakker skal aldri kastes over
verandarekkverket eller pa bakken foran inngangsdgrene eller i noen del av
fellesarealene og i heisene.

Tusen takk for at du og dine gjester tar hensyn til dette!

3.25.6 Grilling

Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i henhold
til brannforskrifter og ikke til sjenanse for naboer.

Kullgrill skal under ingen omstendigheter benyttes!

3.26 RO OG ORDEN

Vi far et godt bofellesskap nar vi viser hverandre respekt og tar hensyn. Dette gjelder
spesielt med tanke pa lyd, enten det er fest eller handverksarbeider.
Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal skje i tiden kl 08.00 — 18.00
pa hverdager, lgrdager kIl 09.00 — 16.00. Respekter hviledager og helligdager.
Unntaket gjelder selvfglgelig akutte reparasjoner.

Om du skal ha selskap, er det god skikk & varsle sine naboer i rimelig tid. Mellom 23.00
og 07.00 ma vi vise seerlig hensyn, slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. |
hyggelig lag, kan det vaere lett & glemme at snakk, latter og musikk p& balkongene
forstyrrer naboene.

23



3.26.1 Hvordan handtere brak

Dersom du er plaget stgy fra naboer, bgr du i farste omgang be dem som stgyer om
a vise hensyn. Er det stgy eller brak i forbindelse med fest, er det ikke alltid like
attraktivt & ringe pa, sa vent gjerne til dagen etter.

Dersom du tenker at braket er til fare for mennesker eller bygningsmassen, eller pa
annen mate gjar deg utrygg, ring politiet pa 02800.

3.26.2 Konfliktlgsning

Prinsipielt oppfordrer styret sameierne, som jo er likestilte juridiske parter, til & klare
opp i saker seg imellom. Kommunikasjon og samarbeide er ngkkelen til et godt
naboskap. Opplever du at det er ubehagelig & ta opp saken med naboen, kan du sende
en e-post til styret, der du beskriver hendelsen i art og omfang, hvem som var involvert
og nar det skjedde, sa vil styret sende den innklagede et brev. Brak som er til stor
sjenanse meldes til politiet av den enkelte

Av og til kan det oppsta konflikter internt mellom sameierne. Dersom konflikten er av
en slik art at det er vanskelig for sameierne a finne en lgsning pa egen hand, kan
partene henvende seq til styret. Styret kan innkalle partene til et dialogmgte der den
innklagde og klageren, mgtes for avklaring. Hvem som skal belastes for omkostninger
ved mgteledelse og megling, avgjgres ut fra sakens utfall. Om en av partene i saken
er en leietager, vil selvfglgelig seksjonseieren (utleier) bli ansvarlig part i saken.

Om problemet ikke lgser seg, vil videre saksgang veere mulig tvangssalg.

3.26.3 Mislighold
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Om det skulle vaere noe
som er uklart, eller andre ting dere lurer pa, send brev eller e-post til styreleder. Se
forgvrig vedtektene § 14 om fravikelse.

3.26.4 Utleie og leietakere

En sameier har rett til & leie ut leiligheten sin om han eller hun gnsker det.
Navn(ene)/kontaktinformasjon pa leietager(e) skal meldes til styret.

Verken styret eller sameiet som sadan, skal pa noen mate belastes ved at en sameier
leier ut seksjonen sin. Om du leier ut, er det derfor spesielt viktig at du sgrger for at
leietager far god kjennskap til husordensreglene og spesielt reglene for ro og orden.
Du som eier har ansvaret for at leietageren din ogsa falger reglene. Om det skulle vise
seg vanskelig, kan du komme til & matte si opp leieforholdet.

Dersom det oppstar problemer av teknisk karakter i leiligheten skal leietaker henvende
seg til eier, ikke til vaktmester. Alle bestillinger til vaktmester skal ogsa skje via eier,
ikke direkte fra leietaker.

Det er ogsa viktig at meldinger fra styret til eier ogsa formidles videre til den som bor i
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leiligheten nar det gjelder forhold knyttet til driften. Dette kan veere meldinger om arlig
tilsyn (peiskontroll, filterskifte i ventilasjon), nabovarsler om stgyende arbeider, heiser
som star etc.

Etter Eierseksjonsloven er det ikke tillat for neeringsdrivende & erverve leiligheter i
boligsameier for & drive kommersiell utleievirksomhet. Som eier (selskap eller privat)
har du derfor ikke anledning til & eie mer enn 2 seksjoner i et boligsameie.

3.26.5 Avsluttende kommentarer
Handboken oppdateres lgpende og ligger tilgjengelig pa cp2.no. Dersom dere
oppdager feil eller har gode tips tar styret sveert gjerne imot meldinger om dette.

Handboken blir distribuert i PDF-versjon tilgjengelig pa cp2.no slik at dere kan laste

den ned derfra. Denne handboken er det ogsa viktig at leietakere og andre som bor i
leiligheten gjgres kjent med.
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4 NYTTIGE KONTAKTER

Husk alltid & oppgi om du er eier eller leietaker og hvilken seksjon henvendelsen
gjelder nar du kontakter oss. Det gjor arbeidet vart enklere med & hjelpe dere.

Vaktmester
Kjell Arne Eliassen.
Telefon 23 20 29 13 pa dagtid mellom kl 0700 — 1500.
E-post: drift@cp2.no. Postkasse i Middelthunsgate 21A

Driftskontor
Apningstid tirsdager og torsdager for personlig oppmate mellom kI 07.30 -
08.00. Driftskontoret ligger i Middelthunsgate 19 med inngang ut mot
Fabrikkgata.

Forretningsfarer
Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.
TIf 2389 1020. E-post:
post@sebraforvaltning.no. www.sebraforvaltning.no

Gasservice
For service pa egen gasspeis. Ta kontakt direkte med Alfa Olis AS.
TIf 2324 4030.
Hjemmeside: www.alfaolis.no

Sameiets hjemmeside
www.boligperm.no

www.cp2.no

Styreleder
E-post: styret@cp2.no

Styret CPP
Epost: cpp.sameie@gmail.com

Brann eller skade
IF , telefon 02400
Polisenummer SP993148.1.2
e Ambulanse 113
e Politi 112
e Brann 110
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5 PRISLISTE —= SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

Denne prislisten er gjenstand for fortlgpende oppdatering.

Arlig filterskifte balansert ventilasjon kr 900,-

Nye postkasse- og ringeklokkeskilt kr 500,- (ved eierskifte og utleie)
Nye ngkkelbrikker (pr stk) kr 900,-

Portapner til garasjen kr 650,-

Bytte kode pa ngkkelbrikkene kr 250,-

Arlig peissjekk av gasspeis kr 900,-

Ny brannmelder til leilighet (inkl utskiftning) kr 1.500,-

Utrykning vakttelefon kr 2.000,-

Gebyr ved oppussing kr 1.000,-

Hensetting av sgppel fellesareal (etter medgatt tid).

Ny brannmelder

Kostnhad brannmelder kr 843,-

Fakturagebyr Sebra  kr 234,-

Handtering

Feilsgking, kontakt med eier, innom leiligheten, bytte ut branndetektor.
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