
 
 

Generalforsamling  
torsdag 21.03.19 i 

AS Sandakerveien 11  
 

 

 

Generalforsamlingen ble avholdt kl 17.30 til 19.00  

PÅ SAGENE SKOLE 

Registrering ble avsluttet klokken kl 17.45. 

Før møtet ble det servert pizza.  

 

 

Til behandling forelå: 

1. Konstituering 

2. Styrets Årsrapport 2018 

3. Årsregnskapet for 2018 

4. Godtgjørelse til styret for kommende periode 

7. Valg av tillitsvalgte 

 

Sakspapirer var tilgjengelig på www.sandakerveien11.no og hos forretningsfører i Rosenkratnz Gate 16, 0160 

Oslo.  

 

Etter ordinær generalforsamling ble det avholdt et beboermøte med informering, spørsmål og svar. 

 

 

 

Oppmøte og stemmegivning: 

• 26 Oppmøtte 

• 2 Fullmakter 

Totalt 28 stemmer til stede av 95 mulige (29%). 

 



 

 

 
 

1 Konstituering 
1. Valg av møteleder 

Styreleder Kristoffer G. Skappel 

 

 

2. Opptak av navnefortegnelse og referent:  

Stine L. Opstadmo og Ina Mikkelsen 

 

 

3. Aksjonærer til å underskrive protokollen 

Synnøve Buen 

Stine L. Opstadmo 

 

 

4. Spørsmål om møtet er lovlig kalt inn 

 

 

 

Generalforsamlingens vedtak:  

«Generalforsamlingen anser innkallingen som gyldig i henhold til lover og vedtektene»  

Enstemmig vedtatt 

 

 

  



 

 

 
 

2 Styrets årsrapport 2018 

Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære generalforsamling har boligaksjeselskapets tillitsvalgte vært følgende: 

Navn Rolle Valgperiode 

Kristoffer G Skappel Styreleder 2017-2019 (på valg i 2019) 

Stine L Opstadmo Styremedlem 2017-2019 (på valg i 2019) 

Ina Mikkelsen Styremedlem 2018-2020  

   

Synnøve Buen Varamedlem 2018-2019 (på valg i år) 

Helene Fiskarbekk Opheim Varamedlem 2018-2019 (på valg i år) 

Styrets medlemmer består i dag av en mann og to damer. Boligaksjeselskapet sørger for at det ikke 

forekommer forskjellsbehandling på grunn av kjønn ved valg og ansettelser. 

Generelle opplysninger om boligaksjeselskapet 
Boligaksjeselskapets hovedformål er å gi aksjonærene borett 
til egen bolig i boligaksjeselskapet. 

Boligaksjeselskapet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser 
og tilstreber et godt arbeidsmiljø, men har ingen ansatte. 

Styret er ikke kjent med at det ytre miljø forurenses i vesentlig 
grad. 

Boligaksjeselskapet driver ikke med forsknings- og 
utviklingsaktiviteter. 

I 2018 har selskapet hatt 95 aksjer.  

 Selskapsnavn: AS Sandakerveien 11 
Organisasjonsnr: 919 782 552 
Gårdsnr: 225 
Bruksnummer: 228 
Kommune: Oslo 
Adresser: Sandakerveien 11 A, B og C. 
Postnr: 0473   

Tjenester; Forretningsførsel, revisjon, vaktmester mfl. 
Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Norian Regnskap  AS (org.nr.879906792) og 

boligaksjeselskapets revisor har vært BDO AS (org.nr.993606650) 

Vaktmester Andersen AS står for daglig drift og vedlikehold av eiendommen, herunder klargjøring av søppel 

til henting av REN og Norsk Gjenvinning. Bjerke Renholdstjenester AS (orgnr 985 847 487) har ukentlig vasket 

fellesområdene, inkludert vaskeriene. 

Kabel-TV og internett leveres av GET. Grunntjenestene er inkludert i husleien og hver beboer kan for egen 

regning oppgradere tjenestene med høyere hastighet på nett eller flere kanaler på TV.  

Boligaksjeselskapet får levert kraft til fellesanlegg fra Hafslund. 

Thorendahl AS holder på med omfattende renovering av eiendommen, inkludert fasade med vinduer og 

innvendig vedlikehold.  

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA  og har polisenummer 86166805. 

  



 

 

 
 

Annet 
Eiendommen har fellesvaskeri i kjelleren og et sikret og avlåst sykkelrom i kjelleren med tilgang kun for de 

beboerne som betaler en enkeltsum for tilgang, dette i tillegg til et offentlig og allment tilgjengelig 

sykkelrom.  

I følge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en godkjent 

røykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. 

Internkontroll innebærer at boligaksjeselskapet er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere, utføre, 

vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljø- og sikkerhet å gjøre i boligaksjeselskapets regi. 

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har boligaksjeselskapet 

ansatte må det også oppfylle kravene i arbeidsmiljøloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved 

innkjøp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. 

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. På www.energimerking.no kan 

aksjonæren utarbeide energiattest for sin bolig 

Styrets arbeid 2018 
Styret har hatt jevnlige møter hele året og har jobbet med entreprenører, rådgivere, Renholdsetaten, 

Bymiljøetaten, Plan&Bygg, Norian, Thorendahl, Arkitekt og andre for å ferdigstille fasaderehabilitering og 

balkonger. Det ble også montert nye vinduer og radiatorer i leilighetene mot bakgården. Det er gjort en del 

arbeid for å planlegge og klargjøre for ny søppelløsning, bygging av nye leiligheter, og annen rehabilitering av 

gården.  

I starten av 2017 signerte eiendommen en avtale med Thorendal. Som følge av avtalen ble fasade på bakside 

pusset opp, med vinduer og balkonger. Kostnader tilknyttet balkonger ble kun bli belastet de som valgte å få 

balkong.  

Styrets arbeid fremover 
Styret jobber i disse dager med igangsetting av bygging av nye leiligheter og ny søppelløsning. 

Styret vil så snart som mulig starte forarbeidet for tak, fasade mot ring2 og varme-system i Sandakerveien 

11. Fjernvarme og jordvarme er to alternativer for oppvarming av både eiendommen og varmtvann. 

Oppvarming er i fokus både fordi vi må bytte ut oljebrenneren og fordi alternativene er mye billigere i drift.  

 

Styret i Sandakerveien 11 AS 

 

Generalforsamlingens vedtak: 

«Generalforsamlingen godkjenner styrets årsrapport 2018»  

27 Stemmer for 

0 Blanke 

1 Stemme mot (ingen kommentar) 

  



 

 

 
 

3. Årsregnskapet for 2018 
Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligaksjeselskapets eiendeler og gjeld, finansielle 

stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2018 er satt opp under 

denne forutsetning. 

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningene 

og at virkelig verdi av bygningene er høyere enn den bokførte verdien som står oppført i regnskapet. 

Disponering av resultat 

Virksomheten har for 2018 hatt et underskudd på kr 4 244 387, som foreslåes anvendt ved:  

Overført til udekket tap:  kr -4 244 387   

Sum egenkapital:         kr -8 786 823  

Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og 

resultat. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som påvirker regnskapet i vesentlig grad. 

 

Oslo, Oslo 2019.03.11 

Styret i Sandakerveien 11 AS 

 

 

Styreleder gjennomgikk regnskapet og det var flere spørsmål/svar rundt regnskapet. 

Det ble påpekt at «Reparasjon, Vedlikehold» samsvarer med de ulike prosjektene som er gjennomført.  

Det ble også påpekt at flere av prosjektene går videre inn i 2019 og at det vil bli nødvendig å finansiere 

opp videre prosjekter med lån. Disse prosjektene vil medføre inntekter (salg av nye leiligheter) og 

kostnadsreduksjon (renovasjonskostnader og energibesparelser). Ved prosjektslutt er det planen å sitte 

igjen med midler som kan brukes til å tilbakebetale lån eller finansiere nye, valgfrie, prosjekter. Det er 

planlagt å ta opp til generalforsamling hvilket av de to alternativene som skal benyttes.  

 

Generalforsamlingens vedtak:  

«Generalforsamlingen godkjenner årsregnskapet 2018» 

27 Stemmer for 

0 Blanke 

1 Stemme mot (ingen kommentar) 



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

  



 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
 

4 Godtgjørelse til styret for kommende periode 
De siste årene har generalforsamlingene satt styrehonoraret til kr 150.000,- årlig.  

Styrehonorar avgjøres før styret gjør jobben sin og utbetales i første kvartal påfølgende år. 

Generalforsamlingens vedtak: 

 «Generalforsamlingen vedtar at styrets godtgjørelse for perioden 2019 til 2020 skal være 160.000 NOK» 

25 Stemmer for 

2 Blanke (ingen kommentar) 

1 Stemme mot (ingen kommentar) 

 

7 Valg av tillitsvalgte 
Generalforsamlingens vedtak: 

«Generalforsamlingen vil i inneværende periode kun ha 1 varamedlem» 

25 Stemmer for 

2 Blanke (ingen kommentar) 

1 Stemme mot (ingen kommentar) 

 

 

Det var ikke meldt inn motkandidater. Det ble oppmuntret i møtet til å melde seg selv eller andre og det 

ble avholdt en pause for at potensielle kandidater kunne melde seg.  

«Generalforsamlingen velger følgende styresammensetning for neste periode» 

27 Stemmer for 

0 Blanke  

1 Stemme mot (ingen kommentar) 

• styreleder for 2 år: Kristoffer Skappel  

• styremedlem for 2 år: Stine Opstadmo  

• varamedle for 1 år: Synnøve Buen 

 



2019.03.21 Generalforsamling Protokoll.pdf
Navn Dato

Opstadmo, Stine Louise 2019-03-25

Identifikasjon

  Opstadmo, Stine Louise

Navn Dato

Buen, Synnøve 2019-03-25

Identifikasjon

  Buen, Synnøve

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Directive 1999/93/EC)
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