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VEDTEKTER FOR EIERSEKSIJONSSAMEIET
BOGSTADVEIEN 31

Vedtatt i sameiermgte
den 11.04.2000
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31
§4 endret i ordinzert sameiermgte 22.03.2007
§7 endret i ordineert sameiermgte 07.03.2016

g1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 27
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 21/12-88.

Sameiet har tif formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr
215 bnr 14 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet/naeringsiokale som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

83 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pd sameiebrokene, med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besiuttes
gjennomfart.

Overskudd i driftsregnskapet tillegges sameiets egenkapital. Ingen sameier kan kreve utbetalt andel
av opparbeidet egenkapital, hverken ved salg eller bortleie.

Styret kan utligne et ars underskudd pa sameierne.
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§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av ndveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde seksjonen oppvarmet, slik at ror ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Eiere av seksjoner med tilgang til balkonger via dgr, er ansvarlig for innvendig vedlikehold og renhold
av balkonger, slik at avigp til enhver tid fungerer tilfredsstillende.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AY SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon m& meldes til styret for registrering. Dersom seksjonen selges til ny eier
eller seksjonen far ny leietaker er seksjonseier (ved slag - ny seksjonseier) pliktig til & innbetale kr.
300 til sameiet som vil besgrge utskifting av skilt til postkasser og ringetabld.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to til tre andre medlemmer med
varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for 1 ar, men for
kontinuitetens skyld kan ikke alle styremedlemmer utgd samtidig. Styrets leder velges saerskilt. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
sameiermgatet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

£9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s8 ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

8§10 OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermptet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert &r
innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermpte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller
né&r minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsforer plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremediemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pd sameiermotet og rett til 3

uttale seg.
Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan

nér som helst kalles tilbake.
Sameiere har rett il & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet

gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen
og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§11 INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tue dager. Ekstraordinazrt sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal vasre minst 3 dager.

Styret skal p& forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordingert sameiermgte skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere mad kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere

tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte ikke innkalt, kan
en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermgte.
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§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMOTE

P8 det ordineere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Budsjett

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen meteleder, som

ikke behgver vaere sameier.
Med de unntak som fplger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermotet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formad! for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det
samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

8§14 REVISION OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Sameiet er i henhold

til loven pliktig & ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 15 FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra

palegget er mottatt.
§17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, ifr lov om eierseksjoner
§ 27.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for bygningen, og etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av

styret fgr byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermgtet til avgjorelse.

§19 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM®OTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fulimektig delta i noen avstemming pd sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen
seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har
en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997
nr31.
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