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VEDTEKTER
FOR
RUDSHOGDA BOLIGSAMEIE I

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Rudshegda Boligsameie 1.
Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av eiendommen
gnr.178 bnr. 19 1 Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestar av 294 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den 21. januar 1986.
Alle seksjoner skal vaere medlem av sameiet og seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i sameiet.
Hver sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til.
Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan vedtas med to tredjedels

(2/3) flertall etter reglene i eierseksjonslovens § 25, 5. ledd.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter og husordensregler fastsatt av sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes til boligformél og slik at den ikke er til unedig eller urimelig ulempe
for brukerne av de @vrige seksjoner ved f.eks. stay, lukt, eller lignende.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til 4 endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, for eksempel endre farge, foreta utskifting av
vindusglass eller lignende

Innvendige endringer i bruksenhetene som medferer inngrep i byggets baerende konstruksjoner ma
ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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§3
FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken.

Ved forsinket betaling kan styrtet palegge morarenter og purregebyr.

Styret fastsetter akontobelep som forfaller forskuddsvis hver maned.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier 1 forhold til sin sameiebrek.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folg av
sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop
pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftskostnader til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsé for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4
VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for andre sameiere.

Sameierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar frem til
forgreningspunktet pa eiendommens hovedledning inn til seksjonen og for elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringspunkt.

Eier av seksjon er forpliktet til & utfere et forsvarlig vedlikehold av innretninger sa som innglassing,
levegg, gjerder, o.lign. som han har montert/bygget pa fellesareal og er ansvarlig for mulige skader pa
egen eller andres seksjon eventuelle fellesareal som matte vaere forarsaket av innretningen.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens bruksenhet eller i utstyr
som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangen er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige/kvartalsvise betaling til
dekning av felleskostnadene.



§6
ELBIL LADING

Etablering av elbillading tillates kun ladestasjoner som har innebygget jordfeilbryter. Bruk av skjeteledninger er
totalt forbudt.

Stremmen tas fra de installerte sikringsskapene, det installeres egne malere med eget abonnement. Det skal
monteres ladeboks med innebygget godkjent jordfeilbryter type B.

Sameieren forplikter seg & levere samsvarserklaering fra en autorisert elektriker til styret etter installasjonen.

§7
SALG/UTLEIE AV SEKSJON

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet skal godkjennes av styret. Godkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Ved erverv av seksjon eller ved endring av leietaker av bruksenheten skal beboer dekke utlegg som
styret har ved oppsett av skilt for ringetabla og postkasse. Belopets starrelse fastsettes av styret. Eiere

av seksjon som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse til styret.

All utleie av garasjeplass skal pa forhdnd godkjennes av styret. Utleie av garasjeplass til andre enn
beboere 1 sameiet er ikke tillatt.

§8
STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges for to &r av gangen dersom
arsmetet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges serskilt blant seksjonseiere.

Den som er umyndig, kan ikke vere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.
Kun en sameier per seksjon kan inneha et tillitsverv.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret er ansvarlig for & holde

bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmete kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av
lov eller vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforer representere sameierne.

§9
STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremete ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en meteleder.

Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av styret.



Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjeres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

§ 10
ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.
Ordinzaert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst en tiendedel (1/10)
av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til arsmote.

Alle sameiere har rett til & delta 1 arsmete med forslags-, tale og stemmerett.

Likeledes har sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til &
veere til stede og til 4 uttale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller
de har gyldig forfall.

Mote- og talerett har styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon. Revisor har rett til &
veere tilstede 1 arsmete og til & uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde forstkommende drsmote med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nér
som helst tilbakekalles.

Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst en sameier som utpekes av
arsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE

Pa det ordinaere arsmetet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

- Styrets forslag til budsjett

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (nar valgperioden er utlapt).

§ 12
INNKALLING OG MOTELEDELSE

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og heyst tjue dager.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert &rsmete sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse.

Ekstraordinaert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vere
minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i d&rsmetet. Skal et forslag, som etter lov
om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen.

Arsmaotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen meteleder som ikke behover
vare sameier.

§13
ARSMOTETS VEDTAK

I arsmetet har hver seksjon en stemme.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler (2/3) av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

- Endring av vedtektene

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

- Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som ga ut over vanlig forvaltning,

- Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer gkning av
det samlede stemmeantallet

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 14
HABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjerelse av noe spersmél som medlemmet
selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomiske serinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfereren.



Ingen kan i arsmete som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming om rettshandel overfor seg
selv eller nerstdende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

§ 15
INTERNKONTROLL

Arsmaotet for Rudshegda boligsameie I utnevner to personer blant sameiere for 4 gjennomfore
internkontroll. Personene som blir valgt skal vaere habile i forhold til styrets medlemmer. Det skal tas
hensyn til tidligere erfaring og praktisk kompetanse.

Kontrollen bestér av fakturakontroll, kontroll av inngatte avtaler og lignende saker som forplikter
sameiet na og frem i tid.

§ 16
REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fores regnskap og utarbeides
arsoppgjer i samsvar med bestemmelser gitt 1 eller i medhold av gjeldende regnskapslov. Regnskapet
for foregaende kalenderar legges frem pa ordinert arsmete. Sameiet skal ha statsautorisert eller
registrert revisor.

§17
FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det herer inn under styret a ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelse av forretningsforer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks méaneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§18
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

§19
FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.
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§ 20
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For savidt ikke annet folger av disse vedtekter eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Med endringer 11.04.1991
Med endringer 12.04.2000
Med endringer 26.02.2002
Med endringer 24.04.2003
Med endringer 23.04.2004
Med endringer 05.04.2005
Med endringer 23.04.2017
Med endringer 22.04.2018



