23.2.2017

Lov om borettslag - Lovdata

L2 | OVDATA

OPPHEVET OPPHEVET OPPHEVET OPPHEVET

Lov om borettslag.

Dato LOV-1960-02-04-2

Departement Kommunal- og regionaldepartementet
Publisert ISBN 82-504-1135-8

Sist endret LOV-2003-06-06-39 fra 15.08.2005
Endrer

Korttittel Borettslagsloven - brl.
Kapitteloversikt:

1. kapitel. Lovens rekkevidde. (§§ 1 - 3)

2
3
4.
5
6
7

. kapitel. Stiftelse av borettslag. (§§ 4 - 8)
. kapitel. Vedtekter. (§§ 9 - 10)

kapitel. Andeler og andelseiere. (§§ 11 - 24)

. kapitel. Bygge- og finansieringsplan. Borettsinnskudd. (§§ 25 - 32)
. kapitel. Andelseierens leie av bolig. (§§ 33 - 39)

. kapitel. Forholdet mellom lag som er stiftet i medhold av § 5 og de personer som skal bli

andelseiere i disse. (§40)

8.
9.

kapitel. Styre, forretningsfarer og naboutvalg. (§§ 41 - 50 a)

kapitel. Representantskap.

10. kapitel. Generalforsamling. (§§ 54 - 61)

11. kapitel. Arsregnskap og arsberetning (§§ 62 - 67)

12. kapitel. Revisjon og gransking. (§§ 68 - 77)

13. kapitel. Opplgsning. Fusjon. (§§ 78 - 85)

14. kapitel. Taushetsplikt. (§86)

15. kapitel. Straff og erstatning. (§§ 87 - 89)

16. kapitel. Ikrafttreden og overgangsbestemmelser. (§90)

Loven opphevetved lov 6 juni 2003 nr. 39 (i kraft 15 aug 2005 iflr. res. 17 juni 2005 nr. 603). - Jfr. lov 4 feb 1960 nr. 1.

1.

kapitel. Lovens rekkevidde.

https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2

1132


https://lovdata.no/lov/2003-06-06-39
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_1#KAPITTEL_1
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_2#KAPITTEL_2
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_3#KAPITTEL_3
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_4#KAPITTEL_4
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_5#KAPITTEL_5
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_6#KAPITTEL_6
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_7#KAPITTEL_7
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_8#KAPITTEL_8
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_9#KAPITTEL_9
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_10#KAPITTEL_10
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_11#KAPITTEL_11
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_12#KAPITTEL_12
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_13#KAPITTEL_13
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_14#KAPITTEL_14
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_15#KAPITTEL_15
https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_16#KAPITTEL_16

23.2.2017 Lov om borettslag - Lovdata

§ 1. Med borettslag forstas i denne lov et hvert andelslag (selskap) som har til formal a skaffe
andelseierne bolig ved a erverve, foresta oppfaringen av eller oppfere boligbygg og leie ut boliger i
slike bygg til andelseierne, og hvor ikke noen av andelseierne har personlig ansvar for lagets
forpliktelser udelt eller for deler slik at disse deler til sammen dekker lagets samlede forpliktelser.
Denne lov far ikke anvendelse pa selskaper som nevnt i forrige punktum som i
stiftelsesgrunnlaget er betegnet som aksjeselskap eller allmennaksjeselskap. Bestemmelsene i
lovens kapittel 6 skal likevel gjelde i forholdet mellom et slikt selskap og dets aksjeeiere.

Denne bestemmelse kommer kun til anvendelse for nyoppfarte bygg.

Et borettslag kan ogsa ha andre formal enn hva som felger av fgrste ledd nar de har
sammenheng med andelseiernes bointeresser. Dersom borettslaget overtar et kombinert bolig- og
forretningsbygg, kan laget fortsette a leie ut forretningslokalene selv om virksomheten der ikke
har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

0 Endretved lover 4 mars 1983 nr. 6, 26 juni 1992 nr. 89, 13 juni 1997 nr. 44 (i kraft 1 jan 1999 ifgl. res.
17 juli 1998 nr. 615).

§ 2. Uten samtykke av departementet kan laget ikke leie ut til andre enn andelseiere mer enn to
av de boligene laget eier.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 20 des 1991 nr. 88, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 3. Et borettslags navn (foretaksnavn) skal inneholde ordet «borettslag». Andre enn borettslag
ma ikke i sitt foretaksnavn eller p4 annen mate ved betegnelse av sin virksomhet bruke ordet
«borettslag».

0 Endretved lov 5 sep 2003 nr. 91 (i kraft 1 mars 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr. 1118).

2. kapitel. Stiftelse av borettslag.

§ 4. Et borettslag stiftes pa falgende mate:

Stifterne trer i et antall av minst tre sammen i konstituerende generalforsamling. Etter at
mgteleder er valgt, blir stiftelsesvilkarene a protokollere. Disse skal alltid angi:
1. Lagets formal.
2.Den kommune hvor laget skal ha sitt forretningskontor.
3.Andelenes starrelse.

Det kan stilles opp ytterligere stiftelsesvilkar nar de ikke inneholder noe som strider mot
ufravikelig lov eller hjemler en bestemt person stilling som tillitsvalgt eller funksjonaer eller annen
saerrett i laget, jfr. dog lov om boligbyggelag § 16 fierde ledd.

Settes det vilkar som forplikter laget til & yte vederlag for a overta til eie eller bruk andre
formuesgjenstander enn penger, skal stiftelsesvilkarene ngyaktig fastsette det som skal ytes fra
begge sider. Fremgar dette av skriftlig avtale, kan protokollen i stedet for a gjengi avtalen i dens
helhet henvise til den og gjengi hovedpunktene, men avtalen skal fremlegges til protokollen i
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original eller bekreftet avskrift. Fgrste og annet punktum far tilsvarende anvendelse pa andre
vilkar som inneholder seerskilte forpliktelser for laget eller seerskilte fordeler eller forrettigheter for
noen. Falges ikke forskriftene i dette ledd, anses vilkaret for uskrevet.

Videre skal det protokolleres opplysning om:

a)Hvorvidt noen av stifterne har fatt provisjon eller andre saerfordeler i anledning av avtaler
som er inngatt med sikte pa stiftelsen eller som laget ifglge stiftelsesvilkarene skal overta, i
tilfelle med naermere angivelse av hva fordelene gar ut pa. Er opplysningene uriktige, har
laget krav pa provisjonen.

b) Den antatte verdi av formuesgjenstand som laget ifglge stiftelsesvilkarene skal overta, og
som ikke bestar i penger.

c)Hvor meget en slik formuesgjenstand har kostet overdrageren dersom han eller hun er en av
stifterne, og nar han eller hun i tilfelle har ervervet den.

d) Utlegg i anledning stiftelsen som kreves dekket av laget.

Deretter tegnes andelene. Tegningen skjer i protokollen. Tegning pa annen mate er ikke
bindende. Tegningen er heller ikke bindende dersom det protokollerte stiftelsesgrunnlag ikke fyller
kravene etter denne paragrafs farste ledd.

Nar samtlige andeler er bindende tegnet av stifterne, er laget stiftet pa de protokollerte vilkar.

Hvor flere skal tegne andel sammen i medhold av § 13 siste ledd, kan bare en av dem opptre
som stifter.

Stifter kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn en stifter. Hvor flere
skal tegne en andel sammen i medhold av § 13 siste ledd skal likevel en fullmektig mate pa vegne
av disse.

0 Endretved lover 5 juni 1981 nr. 47, 18 mai 1984 nr. 28, 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42.

§ 5. Borettslag tilknyttet et boligbyggelag, jfr. lov om boligbyggelag § 16, kan stiftes av
boligbyggelaget alene. Boligbyggelaget tegner andelene, og det er, uansett bestemmelsene i § 4
sjette ledd og § 11 annet ledd, tilstrekkelig at det tegnes tre andeler.

§ 6. Etter at laget er stiftet fastsetter generalforsamlingen vedtekter. Deretter velges
styremedlemmer og revisor.

Alle vedtak pa den konstituerende generalforsamling treffes ved alminnelig flertall. Hver stifter
har én stemme. Ved stemmelikhet avgjgres valg ved loddtrekning, andre saker ved mgtelederens
stemme.

Alle vedtak ma innfares i protokollen som underskrives av samtlige stiftere.

Bestemmelsene i § 56 gjelder ikke for den konstituerende generalforsamling.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.
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§ 7. Styret skal melde laget til registrering i Foretaksregisteret. Far registreringen skal alle
andeler tegnet av stifterne vaere fullt innbetalt.

Farst nar laget er registrert, kan det som sadant overfor tredjemann erverve rettigheter og
padra seg forpliktelser som ikke falger av stiftelsesvilkarene.

Forpliktelser som pa lagets vegne er inngatt fgr registreringen, blir bindende for laget fra
registreringen. | mellomtiden hefter de som har inngatt forpliktelsen, personlig og solidarisk om
ikke noe annet ma anses avtalt med kreditor.

0 Endretved lov 21 juni 1985 nr. 78.

§ 8. Nar det er utarbeidet byggeplan for borettslag stiftet i medhold av § 5 og boligene som planen
omfatter er fordelt, skal boligbyggelaget innga avtale med dem som er tildelt bolig om at de skal ha
rett til & overta boligbyggelagets andeler og i tilfelle tegne nye andeler slik at antallet blir brakt i
samsvar med bestemmelsene i § 11 annet ledd. Boligbyggelaget kan sette som vilkar at
vedkommende inngar slik avtale med borettslaget som omhandlet i § 26, jfr. § 40.

| borettslag som nevnt i farste ledd skal, sa snart boligene er fordelt, jfr. lov om boligbyggelag
§ 15 tredje ledd, minst tredjeparten av styremedlemmene velges av og blant dem som skal bli
andelseiere. Generalforsamlingen i boligbyggelaget fastsetter under hensyn til at stemmene skal
veie likt, jfr. § 58, naermere regler om valg etter fgrste punktum og kan, nar saerlige grunner
foreligger, ved vedtak i hvert enkelt tilfelle bestemme at valget skal utsta. Vedtak om utsettelse av
valget ma fattes for boligene fordeles.

Borettslaget skal minst en gang hvert halvar gi medlemmene av boligbyggelagets
representantskap eller, hvis representantskapet bestemmer det, et kontrollutvalg oppnevnt av
representantskapet, opplysninger om fremdriften av byggearbeidet, om byggekostnadene og om
vedtak som generalforsamlingen treffer. Sa snart boligene er fordelt, skal borettslaget minst like
ofte gi slike opplysninger til dem som skal bli andelseiere.

Andelene i borettslaget skal veere overtatt eller tegnet som nevnt i ferste ledd innen 18
maneder etter at alle leiligheter er innflyttingsklare. Forsgammer boligbyggelaget dette, kan enhver
som er tildelt bolig overfor tingretten sette fram krav om at borettslaget blir opplgst. Retten kan gi
boligbyggelaget en frist pa inntil ett ar til & bringe forholdet i orden. Oversittes ogsa denne frist,
skal retten beslutte borettslaget opplast. Et nytt borettslag dannet av dem som er tildelt bolig har i
tilfelle rett til & overta lagets eiendom for selvkost, hvis dette kan skje uten skade for kreditorenes
interesser.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr.
938).

3. kapitel. Vedtekter.

§ 9. Vedtektene skal alltid angi:
1.Lagets navn (foretaksnavn).
2.Lagets formal.
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3.Den kommune hvor laget skal ha sitt forretningskontor.
4. Andelenes starrelse.
5.Hvor mange medlemmer styret skal ha.

Stiftelsesvilkar som ellers inneholder noe som etter loven krever vedtektsbestemmelse (jfr. §§
10, 13, 16, 22, 41, 44, 45, 46, 51, 52, 53,1 55, 59 og 62) skal inntas i vedtektene. Stiftelsesvilkar
gjelder dog like fullt selv om disse bestemmelser ikke er overholdt.

Enhver andelseier skal kostnadsfritt tilstilles et eksemplar av lagets vedtekter.

0 Endretved lov 5 sep 2003 nr. 91 (i kraft 1 mars 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr. 1118).
1 §51,8§52 09 § 53 eropphevetved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 10. Endring i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

| borettslag tilknyttet et boligbyggelag, kan vedtektene bestemme at endring av vedtektene
ikke er gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget.

4. kapitel. Andeler og andelseiere.

§ 11. Andelene skal veere like store. Departementet kan fastsette rammen for andelenes
palydende.

Det skal veere sa mange andeler som det er boliger i de boligbygg laget eier eller skal
oppfare, unntatt boliger som i medhold av § 2 leies ut eller skal leies ut til andre enn andelseiere.
Viser det seg etter den konstituerende generalforsamling - eller i tilfelle som gar inn under § 8,
etter at andelene er overtatt eller tegnet - at det blir nye boliger til disposisjon, skal tilsvarende
andeler tegnes snarest mulig. Andelskapitalen utgjgr summen av samtlige andelers palydende.

Nye andeler kan bare tegnes ved kontant betaling av andelsbelapet.

Er antall andeler starre enn i annet ledd bestemt, skal laget innlgse de overtallige andeler.

0 Endretved lover 18 mai 1984 nr. 28, 23 des 1988 nr. 105.

§ 12. Laget kan, med det unntak som fglger av § 5, ikke besta av feerre enn tre andelseiere.
Synker antallet under tre, og har laget ikke innen tre maneder avhjulpet mangelen eller opplast
seg, hefter de andelseiere som i minst to maneder har vaert vitende om forholdet, personlig og
solidarisk for de forpliktelser som er padratt laget etter utlapet av tre-manedersfristen. Dette
gjelder dog ikke forpliktelser som er inngatt etter at tingretten har besluttet laget opplast.

Er antallet av andelseiere nar to maneder av fristen er gatt, fremdeles under tre, kan hver av
andelseierne med en maneds varsel til den annen kreve at tingretten beslutter laget opplast
dersom det ikke innen varselsfristens utlgp godtgjeres at antallet av andelseiere er brakt opp til
minst tre. Antas det at laget er insolvent settes det i stedet under konkursbehandling.

0 Endretved lov 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).
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§ 13. Med de unntak som fglger av paragraf 5 og av denne paragraf, kan:
a)bare fysiske personer vaere andelseiere,
b)ingen eie mer enn en andel.

Bestemmelsene i farste ledd og bestemmelser i lagets vedtekter om vilkar for a veere
andelseier, gjelder ikke i tilfeller hvor:

a)en kreditor erverver en andel for a redde sin fordring som er sikret med pant i andelen, eller
b) noen erverver en andel som ellers ville forbli usolgt i lengre tid.

Andel som er ervervet i medhold av annet ledd ma selges videre innen to ar. Fristen regnes
fra borettslagets godkjenning av andelseieren og kan forlenges av departementet.

Vedtektene kan bestemme at staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon
eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgiver som skal fremleie boligene til
sine ansatte, til sammen kan eie inntil 30 pst. av andelene. | seerlige tilfelle kan departementet
samtykke i at mer enn 30 pst. av andelene tilhgrer dem som er nevnt i farste punktum.

Uten hinder av bestemmelsene i farste ledd kan fglgende juridiske personer til sammen
erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én, av andelene i borettslag som bestar av fem eller
flere andeler:

a)staten,
b
c

)

) fylkeskommuner,

) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med staten, en

fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Uten hinder av bestemmelsene i paragraf 4 farste ledd og paragraf 12 ferste ledd kan
kommunen eller institusjon eller sammenslutning med saerlige oppgaver innen boligsektoren med
departementets samtykke eie oppitil alle andeler i et borettslag i den tid som antas ngdvendig for &
utarbeide og gjennomfare plan som nevnt i paragraf 25. Departementet kan pa naermere fastsatte
vilkar samtykke i at et borettslag som her nevnt, mottar borettsinnskudd fra dem som far tilsagn
fra kommunen eller vedkommende institusjon eller sammenslutning om a overta andelene.

Andelseiere i borettslag som er tilknyttet et boligbyggelag, skal ogsa veere andelseiere i
boligbyggelaget. Bestemmelsen i farste punktum gjelder ikke for andelseier som nevnt i annet
ledd.

Nar seerlige grunner foreligger, kan departementet samtykke i at det i vedtektene fastsettes
vilkar for a veere andelseier. Bare i de tilfelle hvor departementet har samtykket i at det i
vedtektene fastsettes vilkar for & veere andelseier, kan borettslaget fastsette regler for
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prisregulering. En slik prisregulering kan bare fastsettes dersom samtlige andelseiere er enig om
det.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere arvinger
i fellesskap eller et dgdsbo ervervet andel, kan laget palegge arvingene eller dedsboet innen seks
maneder etter palegget er mottatt, a overdra andelen med borettsinnskudd til en person som
styret godkjenner. § 18 farste ledd, annet punktum og annet og tredje ledd gjelder tilsvarende.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 5 juni 1981 nr. 47,18 mai 1984 nr. 28, 26 juni 1992 nr. 89, 27 nov

1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res. 27 nov 1998 nr. 1097), 21 juni 2002 nr. 35 (i kraft 1 juli 2002 iflg.
res. 21 juni 2002 nr. 573),

§ 14. Et borettslag kan ikke erverve viliebestemt pant i egne andeler unntatt til sikkerhet for krav
etter leieavtalen.

Egne andeler kan erverves til innlgsning etter reglene i denne lov. For gvrig kan laget ikke mot
vederlag erverve egne andeler uten i forbindelse med tvangsinndrivelse til dekning av egen
fordring. For andeler ervervet ved tvangsinndrivelse gjelder reglene i § 21 annet ledd tilsvarende.

For egne andeler kan ikke avgis stemme i generalforsamling.

§ 15. En andelseier har rett til & overdra sin andel om ikke annet fglger av denne lov.

Andelseier som ikke har fordring pa laget i henhold til borettsinnskudd kan bare overdra
andelen til en person utpekt av styret dersom ikke styret gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves
uten at erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 16. Den som har ervervet en andel ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig
overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med § 13 eller med vilkar som
nevnt i § 13 attende ledd.

Styret kan ellers bare nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Godkjenning kan -
utenom de i annet ledd nevnte tilfelle - ikke nektes nar:

a.Andelen er ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp eller nedstigende linje, sasken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i
adoptivbarns stilling, eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt felles husstand
med eller hadde felles husstand med da han eller hun dade, eller av noen i andelseierens
husstand som andelseieren har, har hatt eller venter barn med.

b.overdragelsen er et ngdvendig ledd i et bytte av boliger, og den tidligere andelseier skal ta i
varig bruk som bolig den bolig han eller hun far ved byttet.
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Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham eller henne og
overdrageren skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden om
godkjenning. | meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig
dersom sgksmal ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fierde ledd, er
erververen a anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom
opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller
burde hatt kjennskap til dette.

Vedtektene kan bestemme at godkjenning som nevnt i farste ledd ikke er ngdvendig utenom
de i annet ledd nevnte tilfelle.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets
godkjenning ikke er ngdvendig.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31,5 juni 1981 nr. 47, 4 juli 1991 nr. 45, 26 juni 1992 nr. 89, 27 nov
1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res. 27 nov 1998 nr. 1097).

§ 17. Sgksmal som omhandlet i § 16 fierde ledd, ma veere reist innen 30 dager etter at nevnte
melding er mottatt. Sgksmal kan reises for tingretten uten forutgaende mekling i forliksradet.

Er sgksmal reist, kan retten ved kjennelse beslutte at erververen av andelen mot sikkerhet
fastsatt av retten skal gis adgang til & leie den bolig som er knyttet til andelen, inntil saken er
rettskraftig avgjort. Forliksradet kan ikke treffe slik avgjerelse.

Ellers har en erverver av andel, med mindre vedtektene har bestemmelse som nevnti § 16
sjette ledd, forst rett til & fa leie den bolig som er knyttet til andelen, nar han eller hun er godkjent
av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 89, 14 des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr.
1416).

§ 18. Blir erververen ikke godkjent, kan styret palegge ham eller henne a overdra andelen med
borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. Etterkommer han eller hun ikke palegget
innen seks uker etter at han eller hun har mottatt det, kan laget enten kreve andelen med
borettsinnskudd solgt giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de
passer eller innlgse andelen etter § 21 og innfri borettsinnskuddet. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6 jf § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke i
dette tilfelle. Er det reist sgksmal etter § 17, begynner fristen ikke a lgpe for avslaget er stadfestet
ved forlik eller endelig dom. Reises slikt sgksmal etter at palegget er gitt, avbrytes fristen pa
tilsvarende mate.

Palegget om a overdra andelen skal gis skriftlig og inneholde opplysning om de rettigheter
laget har etter denne lov hvis palegget ikke etterkommes. Ellers er palegget ikke gyldig.
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Dersom den som har fatt palegg i medhold av fgrste ledd, har overdratt andelen til person
som ogsa nektes godkjent, kan laget farst ga fram etter bestemmelsene i farste ledd annet
punktum nar dette avslag er endelig.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 19. Nar en andelseier ikke lenger oppfyller vilkar etter § 13 annet ledd eller vilkar som
vedtektene i medhold av § 13 attende ledd har fastsatt for a veere andelseier, kan laget palegge
ham eller henne innen en fastsatt frist etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med
borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. Fristen er 6 uker dersom andelseieren ikke
oppfyller vilkar etter § 13 annet ledd og 6 maneder dersom andelseieren ikke oppfyller vilkar som
er fastsatt i vedtektene i medhold av § 13 attende ledd.

Palegget skal veere skriftlig og inneholde opplysning om:

a)grunnen til palegget,

b) de rettigheter laget har om palegget ikke etterkommes, jfr. siste ledd,

c)at leieavtalen eller retten til & innga slik avtale faller bort nar han eller hun opphgrer a vaere
eier av vedkommende andel, jfr. § 35,

d) sgksmalsfristen etter tredje ledd, ellers er palegget ikke gyldig. Har andelseieren
etterkommet palegget, blir det dog a betrakte som gyldig.

Andelseier som vil prgve lovligheten av palegg etter fgrste ledd, ma reise sak innen 30 dager
etter at palegget er mottatt. Saksanlegg avbryter fristen for overdragelse inntil saken er
rettskraftig avgjort. Sgksmal kan reises for tingretten uten forutgaende mekling i forliksradet.

Retten kan ikke kjenne et palegg ugyldig nar vedtektene etter andelseierens forhold gir
hjemmel for det, med mindre saerlige grunner gjer det rimelig.

Etterkommes ikke palegget innen fristen for overdragelse, far bestemmelsene i § 18 forste
ledd annet og tredje punktum og tredje ledd tilsvarende anvendelse.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89, 27 nov 1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res.
27 nov 1998 nr. 1097), 14 des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416).

§ 20. Auksjonsvilkarene skal opplyse om borettsinnskuddet er endelig fastsatt og innbetalt til
laget, eller eventuelt hvilket belgp som gjenstar a innbetale av det endelige eller forelgpig fastsatte
borettsinnskudd, samt, hvis borettsinnskuddet ikke er endelig fastsatt og innbetalt, hvilke
rettigheter laget har etter § 27 annet ledd.

Har laget forlangt auksjon i henhold til § 27, blir denne a innstille dersom andelseieren fgr
auksjonen imgtekommer lagets krav samt betaler de med auksjonen forbundne omkostninger.

Unnlater besitteren & utlevere andelsbrev og obligasjon eller lanebevis, kan laget uten
bevilling kreve mortifikasjonsdom pa felles bekostning for ham eller henne og den som i
andelsboken star som eier. Laget utsteder deretter nytt andelsbrev og ny obligasjon eller nytt
lanebevis som skal gis pategning om at de trer i de mortifisertes sted.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89.
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§ 21. Skal laget Igse inn en andel, fastsettes lasningssummen i mangel av minnelig
overenskomst ved skjonn.

Innlgst andel skal snarest mulig avhendes. Dette gjelder ikke dersom den bolig som er knyttet
til andelen leies ut til andre enn andelseiere i medhold av § 2 eller andelen er overtallig etter § 11
siste ledd. Innberetning om innlgste andeler gis til farstkommende generalforsamling.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 22. Nar laget avhender en andel etter reglene i §§ 14 og 21 har de gvrige andelseiere i laget
forkjopsrett.

Vedtektene kan bestemme at fglgende skal ha forkjgpsrett nar en andel overdras og rett til &
overta andelen etter skjgnn dersom den pa annen mate overfgres til andre:

1. Andelseier i borettslaget. Den andel som forkjopsberettiget eier fra for, skal omsettes av
laget selv om andelen tilhgrer flere.

2. Andelseier i det boligbyggelag borettslaget er knyttet til, utpekt av boligbyggelaget.

3. Andelseieres slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

4. Institusjon, sammenslutning eller arbeidsgiver som nevnt i § 13 fjerde ledd og ansatte hos
bestemt arbeidsgiver.

5. Boligsgker utpekt av kommunen.

Vedtektene skal fastsette den innbyrdes rekkefalge mellom flere grupper forkjgpsberettigede.

Borettslaget ma pa vegne av dem som har forkjgpsrett, gjere retten gjeldende innen 30 dager
etter at borettslaget har mottatt sgknad som nevnt i § 16 fjerde ledd eller en annen skriftlig melding
om andel er eller gnskes overfgrt. | meldingen skal oppgis prisvilkar. Blir andel overfart pa
gunstigere vilkar for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller blir andelen overfart
senere enn fire maneder etter at meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og forkjgpsrett kan
brukes innen ny frist som nevnt i forrige punktum.

Forkjepsrett kan ikke gjares gjeldende ved overfgring av andel:

1.til person som nevnt i § 16 tredje ledd bokstav a

2.ved slikt bytte av boliger som nevnt i § 16 tredje ledd bokstav b

3.fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen mot & overfgre andelen til den som
kommunen peker ut

4.som eies midlertidig av andelseier som nevnt i § 13 sjette ledd.

5.ved overdragelse fra andelseier som nevnt i § 13 fierde ledd til leieboer i den bolig andelen er
knyttet til

6. til kreditor som nevnt i § 13 annet ledd bokstav a.

7.fra andelseier som nevnti § 13 femte ledd til leieboer i den bolig som andelen er knyttet til.
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Lasningssummen skal veere betalt innen 2 maneder etter at sgknad eller melding som nevnt
er mottatt av laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves far en maned etter at Iasningssummen
er endelig fastsatt. Nar det ikke er til vesentlig ulempe, kan borettslaget likevel bestemme at den
forkjopsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter at forkjgpsretten er brukt.

Lasningsrett eller forkjgpsrett til andeler kan ikke bestemmes i vedtektene eller rettsgyldig
avtales med noen ut over det som fglger av denne paragraf.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 5 juni 1981 nr. 47,4 mars 1983 nr. 6, 8 juni 1984 nr. 66, 23 des
1988 nr. 105, 26 juni 1992 nr. 89, 27 nov 1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res. 27 nov 1998 nr. 1097).

§ 23. For hver andel skal det utstedes et andelsbrev. Andelsbrev kan ikke utstedes for laget er
registrert.

Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

Er det knyttet borettsinnskudd til andelen, skal dette anfgres pa andelsbrevet med opplysning
om at andelen ikke gyldig kan erverves eller pantsettes uten sammen med innskuddet. Er det til
andelen knyttet seerlige forpliktelser eller er dens omsettelighet innskrenket, skal det gis
opplysning om dette i andelsbrevet. At dette ikke er gjort, er dog uten betydning i forholdet mellom
erververen og laget.

Andelsbrevene skal veere datert og underskrevet av minst to styremedlemmer.

§ 24. Alle andeler skal veere innfgrt i en andelsbok med opplysning om eierens navn og bopel.
Som andelsbok regnes ogsa et betryggende Igsblads- eller kortsystem. Faringen kan ogsa
gjares ved elektronisk databehandling.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

5. kapitel. Bygge- og finansieringsplan. Borettsinnskudd.

§ 25. Skal laget foresta oppfaringen av eller oppfare boliger for andelseierne, utarbeider styret
plan for bygging. Planen skal inneholde tegninger og beskrivelse av bygget og dets boliger,
omkostningsoverslag, finansieringsplan og driftsbudsjett. Planen skal spesielt inneholde
opplysning om den antatte sterrelse av de lan andelseierne ma yte laget for de forskjellige
boligtyper (borettsinnskudd) og av den antatte arsleien for disse.

Bestemmelsene i denne paragraf gjelder tilsvarende nar et lag skal erverve boligbygg.

0 Endretved lov 18 mai 1984 nr. 28.

§ 26. Nar plan som omhandlet i § 25 er utarbeidet, eller nar det er inngatt slik kontrakt mellom
borettslaget og boligbyggelaget som omhandlet i lov om boligbyggelag § 16, kan borettslaget og
hver av andelseierne kreve at det inngas avtale mellom laget og den enkelte andelseier om rett til
leie av bolig og om borettsinnskudd.
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Avtalen skal opprettes skriftlig pa grunnlag av planen. Den skal gjelde en bestemt bolig eller
en av flere bestemte boliger av samme starrelse og med samme utstyr og angi starrelse av
borettsinnskudd og antatt leie. Laget kan i avtalen bare ta forbehold om a foreta slike nadvendige
endringer i planen som ikke medfgrer at boligen blir vesentlig forringet.

Avtale som ikke tilfredsstiller de krav som er stillet i annet ledd, er ikke bindende for
andelseieren.

§ 27. Andelseier som nekter a innga avtale som omhandlet i § 26, kan av styret palegges a
overdra andelen til en person utpekt av dette. Etterkommes ikke palegget innen 14 dager etter at
det er mottatt, kan styret mot kontant betaling av andelsbelgpet overdra andelen. Bestemmelsene
i § 18 annet ledd og § 20 fierde ledd’ gjelder tilsvarende.

Andelseier som ikke deponerer eller innbetaler til laget avtalt borettsinnskudd innen 14 dager
etter at han eller hun har mottatt skriftlig pakrav sendt pa eller etter forfallsdag, kan av styret
palegges innen 14 dager etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en
person som dette godkjenner. Det samme gjelder andelseier som ikke innen 14 dager etter at han
eller hun har mottatt skriftlig anmodning om det fra laget, inngar avtale om forhgyelse av
borettsinnskuddet. Bestemmelsene i § 18 farste ledd, annet og tredje punktum og annet og tredje
ledd gjelder tilsvarende. Palegg i henhold til dette ledd kan ikke gis andelseiere som har rett til &
heve avtalen i henhold til § 29.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89.
1 Na tredje ledd.

§ 28. Laget ma ikke kreve eller motta hel eller delvis innbetaling av borettsinnskuddet far
finansieringen av boligene er sikret ved tilsagn om faste lan eller pa annen betryggende mate.
Borettsinnskuddene skal veere sikret som i § 31 bestemt. Det ma foreligge erkleering fra lagets
revisor om at disse vilkar er oppfylt.

Laget kan dog kreve at hele eller en del av borettsinnskuddet blir deponert i bank med
ugjenkallelig fullmakt for banken til & utbetale belgpet til laget nar det foreligger slik erkleering fra
revisor som nevnt i farste ledd.

For de innbetalte belgp skal laget utstede skriftlige lanebevis. Lanebeviset skal ha pategning
som viser tilknytningen mellom borettsinnskuddet og andelen som nevnt i § 32 farste og annet
ledd.

0 Endretved lov 29 april 1977 nr. 31.

§ 29. Andelseier kan heve avtale som nevnti § 26, dersom byggearbeidet ikke er satt i gang
innen ett ar etter at avtalen er inngatt.

Foretar laget uten at det er ngdvendig av tekniske eller gkonomiske grunner eller er forlangt
av offentlig myndighet, endringer i den plan som ligger til grunn for avtalen med den fglge at
borettsinnskuddet ma forhgyes med mer enn 10 prosent, eller at boligen blir vesentlig forringet,
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kan en andelseier som ikke har godkjent endringen, heve avtalen. Gjennomfgres endringer med
falger som nevnt i foregaende punktum uten at andelseieren er gjort kjent med det pa forhand,
kan han eller hun heve avtalen uten hensyn til om endringen var ngdvendig eller forlangt.
Andelseierens rett til & heve avtalen etter dette ledd faller bort hvis han eller hun ikke har gjort
bruk av retten innen en maned etter at han eller hun fikk kjennskap til forholdet.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42.

§ 30. Heves avtalen i medhold av § 29, plikter laget a tilbakebetale belap som er innbetalt og frigi
belgp som er deponert i henhold til avtalen, samt & innlase andelen i samsvar med
bestemmelsene i § 21. Hever minst to tredjedeler av andelseierne sine avtaler, ma laget opplgses
etter reglene i 13. kapitel.

§ 31. Dersom ikke annen betryggende sikkerhet er gitt, ma borettsinnskuddet sikres ved pant i
borettslagets faste eiendommer med prioritet umiddelbart etter byggelan og senere etter faste lan
som er ngdvendige for gjiennomfaring av planen. Nar det foreligger beslutning om nye tiltak som
nevnt i § 46 annet ledd, kan styret bestemme at ngdvendige lan til gjiennomfaering av tiltaket skal
gis prioritet foran borettsinnskuddene.

Det bar i alminnelighet utstedes en fellesobligasjon som skal lyde pa summen av alle
borettsinnskuddene. Nar borettsinnskuddene er endelig fastsatt, utstedes i tilknytning til
fellesobligasjonen andelsobligasjoner til de enkelte andelseiere.

0 Endretved lov 29 april 1977 nr. 31, lov 5 juni 1981 nr. 47, 18 mai 1984 nr. 28.

§ 32. Bare eieren av andelen kan veere fordringshaver i henhold til borettsinnskudd som er
knyttet til andelen.

Borettsinnskudd kan bare pantsettes eller gjgres til gjenstand for utlegg eller arrest sammen
med den andel innskuddet er knyttet til.

Andelsobligasjonen, eller om fellesobligasjon ikke blir brukt, pantobligasjonen, skal ha
pategning som viser tilknytningen mellom borettsinnskuddet og andelen.

6. kapitel. Andelseierens leie av bolig.

§ 33. En andelseier har rett og plikt til & leie bolig i lagets bygg.

§ 34. Bestemmelsene i husleieloven og lovgivningens gvrige bestemmelser om leie av husrom far
sa langt de passer, og sa fremt ikke annet fglger av bestemmelsene i denne lov, anvendelse pa
leieforholdet mellom laget og den enkelte andelseier vedkommende den bolig som er knyttet il
andelen.
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Folgende bestemmelser i husleieloven far likevel ikke anvendelse: §§ 3-1 og 3-7, kapittel 4, §
5-4 farste ledd annet punktum, kapittel 6, §§ 7-4, 7-5, 8-1, 8-2, 8-3 farste ledd og 8-4 til 8-6.
Reglene i § 8-3 annet og tredje ledd far likevel anvendelse, og overfgres leieretten i medhold av
disse bestemmelsene, gjelder § 8-5 for den overfgringen. Kapittel 9, med unntak av §§ 9-7, 9-8 og
9-9 far ikke anvendelse. Det samme gjelder §§ 10-2 farste ledd tredje punktum, 10-5 og 10-6, og
kapittel 11.

Utleie til ny andelseier etter overfgring av andel regnes ikke som inngaelse av ny leieavtale i
forhold til bestemmelsene i kapitlene 2 og 10 i husleieloven.

Blir boligen @delagt ved brann eller annen hendelig begivenhet i leietiden, har vedkommende
andelseier krav pa a leie boligen dersom skaden blir utbedret eller boligen gjenoppbygget.

0 Endretved lover 14 feb 1969 nr. 10, 26 mars 1999 nr. 17 (i kraft 1 jan 2000 iflg. res. 26 mars 1999 nr.
248).

§ 34 a. Nekter styret & samtykke i at en andelseier framleier boligen under ett for en viss tid mens
han eller hun selv ikke kan bo i den, kan det i stedet tilby at boligbyggelaget eller borettslaget selv
overtar forvaltningen av boligen i det tidsrom det gjelder. Neermere regler om dette kan gis i lagets
vedtekter.

Styret kan bare nekte en andelseier som nevnt i § 13 annet, fierde og femte ledd a fremleie
boligen, dersom forhold ved fremleietakeren gir saklig grunnlag for nektelsen.

Retten kan etter krav fra andelseier som har fatt avslag gi tillatelse til fremleie dersom den
finner at avslaget savner fyldestgjgrende saklig grunn eller vil virke urimelig.

Seksmal ma veere reist innen 30 dager etter at styrets melding om samtykkenektelse er
mottatt. Slik melding skal gis skriftlig innen 30 dager etter at sgknaden om samtykke er mottatt. |
meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal
ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Sgksmal kan reises for tingretten uten
forutgaende mekling i forliksradet.

Er sgksmal reist, kan retten ved kjennelse beslutte at den som det er inngatt fremleieavtale
med mot sikkerhet fastsatt av retten skal gis adgang til & leie boligen inntil saken er rettskraftig
avgjort. Forliksradet kan ikke treffe slik avgjgrelse.

0 Tilfeyd ved lov 29 april 1977 nr. 31, endret ved lover 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42, 27 nov
1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res. 27 nov 1998 nr. 1097), 14 des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg.
res. 14 des 2001 nr. 1416).

§ 35. Leieavtalen kan ikke begrenses til et bestemt tidsrom.

Leieavtalen faller bort nar leieren oppharer a vaere eier av vedkommende andel.

§ 36. Laget kan bare si opp leieavtalen dersom andelseieren har gjort seg skyldig i vesentlig
mislighold. Fristen for oppsigelse er minst en maned.
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§ 37. Nar laget sier opp eller hever leieavtalen, kan det palegge andelseieren innen 14 dager etter
at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en person utpekt av styret.
Bestemmelsene i § 18 annet ledd, gjelder tilsvarende.

Etterkommes ikke palegget innen fristen, far bestemmelsen i § 18, fgrste ledd, annet og tredje
punktum tilsvarende anvendelse. Er leieavtalen sagt opp, ma dessuten fristen for a protestere
mot oppsigelsen etter husleieloven § 9-8 vaere utlgpt uten at leieren har protestert, eller
oppsigelsen ma veere stadfestet ved forlik eller rettskraftig dom. Er leieavtalen hevet, ma det
foreligge rettskraftig dom eller forlik som stadfester hevningen.

Er andelseieren kastet ut av boligen eller har han eller hun flyttet i henhold til oppsigelsen eller
hevningen, kan laget straks ga fram etter reglene i § 18 fgrste ledd annet og tredje punktum. Det
samme gjelder uavhengig av om andelseieren har flyttet dersom laget har tvangskraftig
tvangsgrunnlag for fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Har andelseieren overdratt andelen og sgknad om godkjenning er mottatt av laget far
oppsigelse eller melding om hevning ble sendt andelseieren, kan palegg i henhold til farste ledd
ikke gis far styret med endelig virkning har nektet godkjenning.

0 Endretved lover 14 feb 1969 nr. 10, 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89, 26 mars 1999 nr. 17 (i kraft

1 jan 2000 iflg. res. 26 mars 1999 nr. 248), 28 april 2000 nr. 34 (i kraft 1 juli 2000 iflg. res. 28 april 2000
nr. 366).

§ 38. Andelseieren kan si opp leieavtalen med seks maneders varsel. Han eller hun plikter i tilfelle
innen utlapet av oppsigelsesfristen a overdra andelen med borettsinnskudd til en person som
styret godkjenner. Oversittes fristen, far bestemmelsene i § 18 farste ledd annet og tredje
punktum og tredje ledd tilsvarende anvendelse.

Hever andelseieren leieavtalen, gjelder bestemmelsene i § 30 tilsvarende.

Andelseier som uten a ha hevningsrett etter § 29 nekter a innga avtale om leie av den bolig
som er knyttet til andelen, kan av styret palegges innen 14 dager etter at palegget er mottatt, a
overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. Bestemmelsene i § 18
forste ledd annet og tredje punktum og annet og tredje ledd gjelder tilsvarende.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 39. Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller avtale om
rett til & opprette husleiekontrakt, uten a eie eller erverve andelen, har forkjgpsrett dersom
andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen med borettsinnskudd etter
skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen mate overfgres til andre. Det samme
gjelder for medlem av andelseierens husstand som har rett til & overta leiekontrakten eller retten til
a opprette slik kontrakt etter reglene i § 3 i lov om rett til felles bolig og innbo nar
husstandsfellesskap oppharer, eller etter avtale med andelseieren, forutsatt at vilkkarene i § 1i den
nevnte loven er oppfylt. For overtagelsesbelapet kan kreves henstand mot pant i andel og
borettsinnskudd. Fordringen forrentes med 10 pst p. a., og kan fra begge parter sies opp med
seks maneders varsel. Kongen kan fastsette en hgyere eller lavere rente.
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Gjares retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at andelen er
overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort. Meldingen skal veere
skriftlig og angi fristen for a gjare retten gjeldende og de falger det har at fristen oversittes.

0 Endretved lover 17 des 1976 nr. 100, 12 juni 1981 nr. 67, 4 juli 1991 nr. 45.

7. kapitel. Forholdet mellom lag som er stiftet i medhold av § 5 og de
personer som skal bli andelseiere i disse.

§ 40. Bestemmelsene i §§ 15-20, 22, 26, 27 annet ledd, 28-31, og 33-39 om forholdet mellom
borettslaget og andelseierne far tilsvarende anvendelse pa forholdet mellom et borettslag stiftet i
samsvar med § 5 og de andelseiere i boligbyggelaget som i henhold til avtale med boligbyggelaget
senere skal bli andelseiere i borettslaget. Ved overdragelse av rettigheter etter de kontrakter som
opprettes i henhold til § 26, gjelder ikke unntaksbestemmelsen i § 16 tredje ledds annet punktum
nar overdragelsen skjer mellom s@gsken. Unntaket gjelder heller ikke hvis rettighetene tidligere har
veert overdratt til person innenfor de grupper som er nevnt der. Rettighetene kan ikke i noe tilfelle
uten samtykke fra borettslaget overfgres fgr det avtalte borettsinnskudd er betalt eller deponert,
eller dersom avdragsvis innbetaling eller deponering er avtalt, for de farste avdrag er innbetalt
eller deponert.

0 Endretved lov 11 juni 1971 nr. 53.

8. kapitel. Styre, forretningsferer og naboutvalg.

0 Overskriften endret ved lov 29 april 1977 nr. 31.

§ 41. Et borettslag skal ha et styre som skal besta av en leder og minst to andre medlemmer.

Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem eller forretningsfarer. Inntrer en slik hindring
i lapet av tjenestetiden, bortfaller vervet straks. Bare fysiske personer kan veere
styremedlemmer. Forretningsfareren kan ikke vaere styremedlem. | borettslag stiftet i samsvar
med § 5 kan heller ikke fglgende veere styremedlem for andelene er overtatt eller tegnet som
nevnt i § 8 farste ledd; styremedlem, representantskapsmedlem, forretningsfgrer og prokurist i
boligbyggelaget.

Vedtektene kan med det unntak som fglger av § 8 annet ledd bestemme at styret bare kan
velges blant andelseierne.

Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar, med mindre vedtektene fastsetter kortere
funksjonstid. Et styremedlem skal dog, med de unntak som falger av annet ledd og av § 43, alltid
fungere inntil nytt valg har funnet sted.

Med det unntak som fglger av § 8 annet ledd velger generalforsamlingen styret. Lederen
velges ved seerskilt valg.

Vedtektene kan bestemme at en del av styremedlemmene kan oppnevnes av staten eller en
kommune eller i borettslag tilknyttet boligbyggelag av boligbyggelaget. Flertallet av styrets
medlemmer skal dog velges som i femte ledd bestemt.
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0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 8 juni 1984 nr. 60, 15 mai 1987 nr. 20, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 42. Det skal velges minst to varamedlemmer for styremedlemmene. Generalforsamlingen
bestemmer om de skal veaere personlige eller innkalles i nummerorden.

Pa varamedlemmer far bestemmelsene om styremedlemmer i §§ 6, 41, 43, 47, 48, 50, 51, 60,
75, 87 og 88 tilsvarende anvendelse. Lovens @vrige bestemmelser om styremedlemmer far bare
anvendelse pa varamedlemmer for sa vidt de fungerer som styremedlemmer.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 43. Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake far funksjonstiden er
ute. Om tilbaketreden skal gis rimelig forhandsvarsel til styret og likesa til den som har valgt ham
eller henne nar styremedlemmet ikke er valgt av laget.

Et styremedlem kan fjernes far utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Opphgarer vervet som styremedlem far utlapet av funksjonstiden eller inntrer det for
styremedlemmet en hindring som nevnt i § 41 annet ledd og varamedlem for ham eller henne ikke
finnes, skal de gvrige styremedlemmer sgrge for at det blir valgt nytt styremedlem for resten av
hans eller hennes funksjonstid. Harer valget under generalforsamlingen, kan det utsta til neste
ordineere generalforsamling dersom styret er vedtaksfart med de gjenstaende medlemmer og
varamedlemmer.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42.

§ 44. Styremgte skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier det.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfereren at det
skal holdes styremgate, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgte ledes av lederen. Er han eller hun ikke til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder.

Stiller ikke vedtektene strengere krav, er styret beslutningsdyktig nar mer enn halvdelen av
medlemmene er til stede. Styret treffer sine beslutninger med alminnelig flertall blant de magtende
om ikke annet er bestemt i vedtektene. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjare
mer enn en tredjedel av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme
utslaget. Er det stemmelikhet ved valg av mgteleder, treffes avgjgrelsen ved loddtrekning.

| borettslag tilknyttet et boligbyggelag, har en representant for boligbyggelaget rett til & veere til
stede pa styrets mater med tale- og forslagsrett, men uten stemmerett.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.
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§ 45. Styret representerer laget utad og tegner dets navn (firma). Rettshandel som styret i forhold
til laget var uberettiget til & avgi, er ikke bindende for laget dersom medkontrahenten visste eller
burde ha innsett dette.

Vedtektene kan bestemme at to eller flere styremedlemmer i fellesskap skal kunne
representere laget og tegne dets navn. Andre enn styremedlemmer kan ikke gis rett til & tegne
lagets navn.

Vedtektene kan gi styret adgang til & gi prokura.

§ 46. Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter.
Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:

1.0mbygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2.Gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 1 tredje ledd nar tiltaket fgrer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av den arlige
husleien.

Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneaerer, gir instruks for dem, fastsetter deres
lann og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det hgrer ogsa under styret a si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder. Dette gjelder dog ikke nar annet falger av bestemmelsene i kontrakt mellom
boligbyggelag og tilknyttet borettslag i henhold til lov om boligbyggelag § 16 fierde ledd. Med
boligbyggelag som borettslaget ikke er tilknyttet, kan det inngas avtale om forretningsfarsel som
er uoppsigelig fra borettslagets side for et tidsrom pa inntil fem ar.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 18 mai 1984 nr. 28, 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42.

§ 47. Eventuell godtgjerelse til styremedlemmer fastsettes av generalforsamlingen. Godtgjerelsen
skal fastsettes til bestemte pengebelap for bestemte terminer.

§ 48. Styremedlem eller funksjonaer ma ikke i anledning av rettshandel for laget ta imot
godtgjarelse av andre enn laget og heller ikke godtgjerelse som medkontrahenten eller
representant for denne har betinget hos laget.

Det samme gjelder styremedlems eller funksjonzers ektefelle og enhver som er beslektet eller
besvogret med dem i rett opp- eller nedstigende linje, eller selskap som noen i dette ledd nevnt
person har en fremtredende interesse i.
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Godtgjerelse som er avtalt eller mottatt i strid med denne paragraf, tilfaller laget.

§ 49. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som han eller hun har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma heller ikke delta i beslutning om lan mot eller diskontering
av noe papir som er pafgrt hans eller hennes navn.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 50. | saker mellom styret eller enkelte styremedlemmer pa den ene side og borettslaget pa den
annen side, bortsett fra saker som nevnt i § 88 annet og falgende ledd, skal styret sammenkalle
en generalforsamling til valg av en eller flere personer som skal opptre for laget under saken.
Foretar ikke generalforsamlingen slikt valg, kan forkynnelse forega for hvem som helst av
andelseierne.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 50 a. Generalforsamlingen kan bestemme at det skal vaere naboutvalg med ett eller flere
medlemmer for hver naturlig gruppe av leiligheter innen laget. Naboutvalgene skal fungere som
kontaktledd mellom styret og beboerne.

Naboutvalgene velges av generalforsamlingen for ett ar.

Generalforsamlingen skal fastsette naermere regler for naboutvalgenes antall, sterrelse og
arbeidsoppgaver.

Generalforsamlingen kan bestemme at naboutvalgene skal ha avgjgrelsesmyndighet i
bestemt angitte saker som bare gjelder beboerne i vedkommende gruppe boligenheter.
Generalforsamlingen kan bevilge midler seerskilt til naboutvalgene.

Naboutvalgene fremlegger regnskap for styret etter naermere regler fastsatt av dette, jfr. § 62.

Styret farer tilsyn med at utvalgene oppfyller sine plikter.

Bestemmelsene i § 43 gjelder tilsvarende for medlem av naboutvalg.

0 Tilfayd ved lov 29 april 1977 nr. 31, endret ved lov 5 juni 1981 nr. 47.

9. kapitel. Representantskap.
0 Kapitlet med §§ 51, 52 og 53 opphevet ved lov 26 juni 1992 nr. 89.

10. kapitel. Generalforsamling.

§ 54. Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen.

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen seks maneder etter utgangen av
regnskapsaret.
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Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret, eller, i borettslag tilknyttet et
boligbyggelag, boligbyggelaget finner det nedvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles
nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre, av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 55. Generalforsamlingen innkalles av styret. Er et krav som nevnt i § 54 siste punktum ikke
etterkommet innen 14 dager, kan de som har fremsatt kravet forlange at tingretten foretar
innkalling pa lagets bekostning. | borettslag tilknyttet et boligbyggelag kan boligbyggelaget innkalle
ekstraordinaer generalforsamling pa borettslagets bekostning, dersom boligbyggelagets krav om
innkalling ikke etterkommes innen 14 dager.

Innkallingen skjer med et varsel pa minst 8, hayst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan likevel om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere minst tre dager.
Innkallingen skjer pa den mate vedtektene bestemmer.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinaere generalforsamling, skal nevnes i
innkallingen nar det fremsettes krav om det senest tre uker far generalforsamlingen, og saken
ikke etter § 56 kan avgjgres uten at den er nevnt i innkallingen. Vedtektene kan forlenge fristen til
hgyst atte uker, men kan ikke pa annen mate begrense andelseierens forslagsrett.

| borettslag tilknyttet boligbyggelag skal ogsa saker som boligbyggelaget @nsker behandlet,
nevnes i innkallingen, nar kravet settes fram innen siste styremate far innkallingen blir sendt.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 89, 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr.
938).

§ 56. Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Dog kan det besluttes innkalt ny generalforsamling til avgjgrelse av forslag
som er fremsatt i mgtet. Videre kan den ordinaere generalforsamling uten hinder av bestemmelsen
i farste punktum:
1.behandle arsberetning fra styret,
2.behandle arsregnskapet og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd
eller dekning av tap, og om a beslutte ekstraordineer gransking,
3.foreta valg av tillitsvalgte som skal velges av generalforsamlingen pa bestemt tid og som
ikke skal tre i stedet for noen som har frasagt seg vervet for tiden.

Generalforsamling som er innkalt av retten i medhold av § 55 annet punktum, kan uten at det
behgver a vaere angitt i innkallingen, treffe beslutning om a oppsi eller avskjedige tillitsvalgte, samt
om & gjgre ansvar gjeldende mot dem eller om ekstraordinger gransking.

Skal et forslag som etter loven ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 30 april 1993 nr. 42, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999), 30
aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).
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§ 57. Forretningsfarer, medlem av styret samt fremleier av en av lagets boliger har rett til & veere
til stede pa generalforsamlingen og til a uttale seg. Forretningsfareren og styrets leder har plikt til
a veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. |
sistnevnte tilfelle skal det utpekes en stedfortreder.

Generalforsamlingen ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Er generalforsamlingen innkalt av retten i medhold av § 55 annet punktum utpeker
retten mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av generalforsamlingen. Protokollen underskrives av mateleder og av minst to
av de tilstedevaerende andelseiere valgt av generalforsamlingen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for andelseierne.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res.
30 aug 2002 nr. 938).

§ 58. | generalforsamlingen har hver andelseier en stemme uansett antall andeler. Hvor flere eier
en andel i fellesskap, jfr. § 13 siste ledd, skal disse likevel bare ha en stemme til sammen.

Andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.
Hvor flere eier én andel i fellesskap som nevnt i fgrste ledd annet punktum, skal likevel én
fullmektig kunne mgte pa vegne av disse.

0 Endretved lover 5 juni 1981 nr. 47, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 59. Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har han eller
hun ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 60. Ingen kan som andelseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom han eller hun har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken. Dog kan det med de unntak som er
nevnt nedenfor, deltas i avstemning om godtgjgrelse for tillitsverv i laget eller om fiernelse fra slikt
verv.

| avstemning om ekstraordinaer gransking og ved valg av granskingsmenn kan det ikke delta
noen hvis forhold i tilfelle skal omfattes av granskingen.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 61. Andelseier som vil sgke en beslutning av generalforsamlingen kjent ugyldig ved dom som
stridende mot lov eller vedtekter, ma anlegge sak innen tre maneder etter at beslutningen ble
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truffet.
Dom som kjenner beslutningen ugyldig virker for alle andelseiere. Var beslutningen anmeldt til
Foretaksregisteret, skal dommen anmeldes og registreres pa lagets bekostning.

0 Endretved lov 21 juni 1985 nr. 78.

11. kapitel. Arsregnskap og arsberetning

0 Endretved lov 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 62. Styret skal sarge for registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger og
utarbeidelse av arsregnskap og arsberetning i samsvar med regler gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Arsregnskap og arsberetning skal veere utarbeidet innen fire maneder etter
regnskapsarets avslutning.

Farste regnskapsar etter lagets stiftelse kan ikke vaere lengre enn kalenderaret.

Er ikke annet bestemt i vedtektene, skal kalenderaret veere regnskapsar.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31,23 des 1988 nr. 105, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 63. Arsregnskap og arsberetning skal underskrives av styret og forretningsfareren. Har noen
av dem innvendinger mot oppgjaret skal vedkommende underskrive med pategnet forbehold og gi
naermere redegjarelse i arsberetningen.

0 Endretved lover 18 mai 1984 nr. 28, 23 des 1988 nr. 105, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 64. Arsberetningen skal inneholde styrets forslag til anvendelse av de disponible midler.

0 Endretved lover 18 mai 1984 nr. 28, 23 des 1988 nr. 105, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 65. | borettslag stiftet i samsvar med § 5 skal styret, inntil andelen er overtatt eller tegnet som
nevnti § 8 farste ledd, og snarest mulig sende arsregnskap, arsberetning og revisjonsberetning til
medlemmene av boligbyggelagets representantskap, eller hvis representantskapet bestemmer
det, til et kontrollutvalg oppnevnt av representantskapet.

Representantskapet skal avgi uttalelse til generalforsamlingen om hvorvidt arsregnskapet og
arsberetningen bgr godkjennes og om styrets forslag til anvendelse av de disponible midler.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31,23 des 1988 nr. 105, 26 juni 1992 nr. 89, 17 juli 1998 nr. 56 (i
kraft 1 jan 1999).

§ 66. Arsregnskap og arsberetning skal snarest mulig og senest innen atte dager far den
ordinaere generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

Er borettslaget stiftet i samsvar med § 5 og boligene er fordelt, jf. lov om boligbyggelag § 15
tredje ledd, skal arsregnskap, arsberetning og i tilfelle representantskapets uttalelse etter § 65
annet ledd samtidig sendes hver av de fremtidige andelseiere med kjent adresse.
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Revisjonsberetningen skal vaere utlagt til gjennomsyn dersom den ikke er sendt andelseierne
og i borettslag som nevnt i annet ledd, de fremtidige andelseierne.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 67. Pa den ordineere generalforsamling skal arsregnskapet og arsberetningen behandles og
endelig fastsettes. Arsregnskapet og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med
mindre annet enstemmig blir besluttet. Revisjonsberetningen skal alltid leses opp.

Det kan ikke stemmes under ett om fastsettelse av arsregnskapet og arsberetningen og om
ansvarsfrihet. Beslutningen anses i tilfelle bare a gjelde fastsettelsen av arsregnskapet og
arsberetningen og medfarer ikke frafallelse av ansvar.

Beslutning i de sparsmal som er nevnt i fgrste og annet ledd kan av en tiendedel, dog minst
tre, av andelseierne, kreves utsatt til en fortsatt generalforsamling som i sa fall skal holdes minst
en maned og hgyst to maneder senere. Beslutningen kan ikke kreves utsatt ytterligere.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

12. kapitel. Revisjon og gransking.

§ 68. Et borettslag skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

| borettslag tilknyttet et boligbyggelag skal den veere revisor som reviderer boligbyggelagets
arsregnskap.

0 Endretved lover 23 des 1988 nr. 105, 15 jan 1999 nr. 2 (i kraft 1 aug 1999 iflg. forskrift 25 juni 1999 nr.
711).

§§ 69-72. (Opphevet ved lov 23 des 1988 nr. 105.)

§ 73. Revisor skal sa vidt mulig veere til stede pa generalforsamlingen dersom den skal behandle
spersmal om regnskap eller om ansvar for tillitsmenn og funksjoneerer, eller dersom den er innkalt
av retten eller av boligbyggelaget i medhold av § 55 fgrste ledd. Kan revisor ikke mgte selv, skal
han eller hun mate ved en assistent om han eller hun har noen.

0 Endretved lover 26 juni 1992 nr. 89, 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr.
938).

§ 74. Etter krav fra generalforsamling, styremedlem, forretningsferer eller gransker plikter revisor
a gi opplysninger om hva han eller hun har funnet under sin virksomhet i laget. Revisor kan
forlange spersmalene fremsatt skriftlig og kan gi skriftlig svar, unntatt nar opplysningene kreves
av generalforsamlingen. | sa fall skal spgrsmal og svar protokolleres, om noen av de
tilstedeveerende forlanger det.

0 Endretved lover 23 des 1988 nr. 105, 26 juni 1992 nr. 89.
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§ 75. Revisor velges av generalforsamlingen med de unntak som fglger av § 68 annet ledd.

Etter krav av minst en tiendedel, dog minst tre, av andelseierne kan retten oppnevne en
revisor i tillegg til de andre revisorer. Er kravet satt fram av minst en tredjedel av andelseierne,
skal det alltid tas til felge.

Fyller ikke revisor lenger vilkarene for & kunne velges til revisor i laget, skal valg av ny revisor
i stedet for den hvis verv bortfaller foretas uten opphold. Valget kan dog utsta til neste ordinaere
generalforsamling dersom vedkommende ikke var lagets eneste revisor.

Revisor tjienestegjer inntil annen revisor velges i hans eller hennes sted. Generalforsamlingen
kan bare foreta slikt valg dersom det i innkallingen er sagt at det vil bli fremsatt forslag til valg av
ny revisor. Fjernes revisor mot sin vilje av en grunn som ma anses utilbgrlig, har han eller hun
krav pa ett ars godtgjarelse regnet fra fratredelsen.

Revisors godtgjarelse fastsettes av generalforsamlingen. Retten fastsetter likevel
godtgjerelsen for revisor som den har oppnevnt i medhold av annet ledd.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 23 des 1988 nr. 105, 26 juni 1992 nr. 89, 30 aug 2002 nr. 67 (i
kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

§ 76. (Opphevet ved lov 23 des 1988 nr. 105.)

§ 77. Generalforsamlingen kan nar som helst treffe beslutning om ekstraordinaer gransking av
lagets stiftelse eller av forvaltningen i hele eller en del av den tid som ligger forut for beslutningen,
eller ved bestemte anledninger eller for bestemte personers vedkommende. Generalforsamlingen
velger granskere. Om deres ugildhet, taushetsplikt og godtgjarelse gjelder samme regler som for
revisor.

Har generalforsamlingen forkastet et forslag om gransking, kan en tiendedel, dog minst tre, av
andelseierne ved en felles fullmektig be tingretten beslutte gransking og oppnevne granskere.
Begjeeringen skal tas til felge dersom retten finner at den har rimelig grunn.

| borettslag stiftet i samsvar med § 5 skal generalforsamlingen nar det blir fremsatt skriftlig
forslag om gransking fra minst en tiendedel, dog minst tre, av dem som er tildelt bolig, men ikke er
blitt andelseiere i laget, ta standpunkt til forslaget og skriftlig underrette forslagsstillerne om sitt
standpunkt innen en maned etter at forslaget er innkommet til laget. Forkaster
generalforsamlingen forslaget eller er underretning som nevnt i foregaende punktum ikke gitt
innen den der nevnte frist, kan forslagsstillerne ved en felles fullmektig be tingretten beslutte
gransking og oppnevne granskere. Begjeeringen skal tas til falge dersom retten finner at den har
rimelig grunn.

Far retten treffer avgjerelse, skal den gi laget og i tilfelle den hvis forhold begjeeringen gjelder,
anledning til & uttale seg.
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Lagets ledelse skal gi granskerne adgang til & foreta de undersgkelser de finner ngdvendig,
og skal likesa sgrge for at granskerne far de opplysninger og den bistand de krever for utfgrelsen
av deres oppdrag.

Pa granskingen far bestemmelsene om revisors arbeid tilsvarende anvendelse sa langt de
passer.

Granskerne avgir skriftlig beretning om granskingen til generalforsamlingen, men til tingretten
dersom granskingen er besluttet av denne. Retten skal i sa fall gi fullmektigen for dem som
begjeerte gransking gjenpart av beretningen og snarest mulig sammenkalle en generalforsamling,
hvor beretningen deles ut og leses opp. Det som er bestemt om revisjonsberetningen i § 66 tredje
ledd gjelder tilsvarende.

Retten fastsetter godtgjgrelsen for de granskere den har oppnevnt. Omkostningene ved
granskingen bezeres av laget.

Kjennelser og andre avgjgrelser som retten treffer etter denne paragraf, kan pakjeeres etter
reglene i kapittel 26 i tvistemalsloven.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 30 april 1993 nr. 42, 30 aug 2002 nr. 67 (i
kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

13. kapitel. Opplgsning. Fusjon.

0 Overskriften endret ved lov 29 april 1977 nr. 31.

§ 78. Vedtak om frivillig oppl@sning av et borettslag kan alene fattes av to pa hverandre falgende
generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom. Den ene skal veere en ordineer
generalforsamling. P& begge generalforsamlinger kreves at minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer er for opplasning. Er hele andelskapitalen tapt, er det nok at en tredjedel av de avgitte
stemmer er for opplasning.

| lag tilknyttet et boligbyggelag skal boligbyggelaget gis anledning til & uttale seg om
spegrsmalet om opplgsning. Uttalelsen skal tilstilles enhver andelseier i borettslaget med kjent
oppholdssted innen atte dager fgr den farste generalforsamling til behandling av dette spgrsmal.

Har borettslag tilknyttet boligbyggelag fast eiendom, er vedtak om frivillig opplasning ikke
gyldig fer vedtaket er godkjent av Fylkesmannen. Det samme gjelder vedtak om overdragelse av
bolig eller av ideell andel i borettslagets eiendommer. For borettslag tilknyttet boligbyggelag kan
godkjenning bare gis nar borettslaget er ute av stand til & oppfylle sitt formal eller det foreligger
andre seerlige grunner.

For borettslag der kommunen har vaert med ved etableringen av borettslaget slik at
kommunen i realiteten har fungert som boligbyggelag, ma vedtak om opplgsning godkjennes av
kommunen.

For borettslag som er blitt dannet og finansiert av bedrifter og institusjoner for a skaffe bolig for
sine ansatte, ma vedtak om opplasning godkjennes av disse. Dersom det er fattet vedtak om
opplasning og det er tvil om grunnlaget er til stede som ovenfor omtalt, kan avgjgrelsen ankes til
Fylkesmannen.
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0 Endretved lover 5 april 1974 nr. 15,9 feb 1979 nr. 2, 4 mars 1983 nr. 6.

§ 79. Nar vedtak om opplgsning er blitt gyldig, skal generalforsamlingen velge et avviklingsstyre.
Valget skjer pa ubestemt tid med en oppsigelsesfrist pa tre maneder. For gvrig gjelder
bestemmelsene om styret i 8. kapitel ogsa for avviklingsstyret. Medlemmene av det tidligere styre
trer ut av funksjon for s vidt de ikke velges til avviklingsstyre.

Tingretten trer i generalforsamlingens sted nar laget er besluttet opplgst i medhold av
bestemmelsene i § 8 fierde ledd eller § 12 annet ledd. Etter begjeering av minst en femtedel av
andelseierne kan retten nar saerlige grunner taler for det, bestemme at det samme skal gjelde
ogsa ellers. For retten treffer sin avgjerelse, skal den gi styret anledning til & uttale seg. Rettens
avgjoerelse kan innen 14 dager etter at den er blitt meddelt, innbringes for departementet.
Bestemmelsene i tvistemalslovens §§ 399 og 401 far tilsvarende anvendelse.

For gvrig innkalles generalforsamlingen under avviklingen etter samme regler som ellers.

0 Endretved lover 5 april 1974 nr. 15, 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft
1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

§ 80. Avviklingsstyret skal oppta fortegnelse over lagets eiendeler og gjare opp balanse med
henblikk pa avviklingen. Fortegnelsen og balansen skal i revidert stand utlegges pa lagets kontor
til ettersyn for andelseierne og gjenpart av oppgjaret med revisjonsberetning tilstilles enhver
andelseier med kjent oppholdssted.

Nar vedtak om oppl@sning er blitt gyldig, skal laget ved sitt foretaksnavn pa brev,
kunngjeringer og andre dokumenter tilffgye ordene «under avvikling».

0 Endretved lover 5 april 1974 nr. 15,5 sep 2003 nr. 91 (i kraft 1 mars 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr.
1118).

§ 81. Nar det foreligger gyldig beslutning om opplgsning, skal avviklingsstyret straks anmelde
beslutningen til Foretaksregisteret. Dessuten skal beslutningen sammen med en oppfordring til
kreditorene om a melde seg, innrykkes i Brenngysundregistrenes elektroniske
kunngjgringspublikasjon og to ganger i to aviser som er alminnelig lest pa stedet. Fordringshavere
med kjent oppholdssted skal sa vidt mulig gis saerskilt skriftlig underretning.

Nar det er seerlig grunn til det, kan Kongen gi styret tillatelse til & innkalle lagets
fordringshavere ved preklusivt proklama. Frist og kunngjgringsmate fastsettes i tillatelsen.
Proklamaet omfatter ikke skattekrav.

Lagets virksomhet kan under avviklingen fortsette i den utstrekning det er n@dvendig for en
hensiktsmessig gjennomfaring av avviklingen.

Under avviklingen skal arsregnskap og arsberetning fremlegges, revideres og prgves etter
samme regler som ellers.

0 Endretved lover 5 april 1974 nr. 15, 21 juni 1985 nr. 78, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999), 5 sep
2003 nr. 92 (i kraft 1 jan 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr. 1119).
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§ 82. Med mindre minst en tredjedel av andelseierne er mot det, skal oppgjeret skje ved
naturaldeling.

Under enhver omstendighet skal lagets eiendeler realiseres sa langt det er ngdvendig av
hensyn til gjelden.

Avviklingsstyret skal sgrge for at lagets forpliktelser dekkes for s& vidt ikke kreditor frafaller
sitt krav eller samtykker i a ta en annen som debitor i stedet. Kan en fordringshaver ikke finnes,
eller nekter han a motta sitt tiigodehavende, skal belgpet deponeres i Norges Bank i samsvar
med reglene i lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89.

§ 83. Utbetaling av overskudd skal ikke finne sted for lagets forpliktelser er dekket etter reglene i
§ 82 og det er gatt seks maneder siden kunngjgringen i Branngysundregistrenes elektroniske
kunngjgringspublikasjon etter § 81.

Overskuddet fordeles mellom andelseierne etter den innbyrdes verdi av boligene, og
utbetales mot innlevering av andelsbrevet eller pategning pa dette.

Etter avsluttet utbetaling fremlegges revidert regnskap for generalforsamlingen eller i tilfelle for
tingretten. Nar regnskapet er godkjent, skal det anmeldes til Foretaksregisteret at laget er endelig
opplast.

Avviklingsstyret skal sgrge for at lagets oppbevaringspliktige regnskapsmateriale som angitt i
regnskapsloven § 2-7 og baker oppbevares i minst 10 ar etter den endelige opplgsningen.
Registrerte regnskapsopplysninger skal kunne gjengis som angitt i regnskapsloven § 2-2i 10 ar
etter den endelige oppl@sningen.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 21 juni 1985 nr. 78, 26 juni 1992 nr. 89, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft

1jan 1999), 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938), 5 sep 2003 nr. 92 (i
kraft 1 jan 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr. 1119).

§ 84. Et borettslag kan overdra eiendeler, rettigheter og forpliktelser som helhet til et annet
borettslag mot at andelseierne far andeler i det overtakende lag nar dette lag etter overtakelsen
ikke vil fa mer enn 150 andeler. Er borettslaget tilknyttet et boligbyggelag, kan slik overdragelse
bare skje til et annet lag tilkknyttet samme boligbyggelag.

Lagenes styrer skal utarbeide et begrunnet forslag til fusjonsavtale som minst skal angi:
1.forslag til vedtektsendringer for det overtakende lag samt opplysninger om
vedtektsbestemmelser som gjelder andelseiernes rettsstilling, og
2.tidspunktet for gjennomfgring av fusjonen.

Som vedlegg skal fglge avskrift av seneste arsregnskap og arsberetning i det/de andre lag,
pafgrt merknad om generalforsamlingens beslutning med hensyn til lagets overskudd eller tap,
samt avskrift av revisjonsberetningen. | et overdragende lag skal ogsa det overtakende lags
vedtekter vedlegges.

https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2

27132



23.2.2017 Lov om borettslag - Lovdata

Fusjonsavtalen skal godkjennes av lagenes generalforsamlinger. Beslutningen krever
tilslutning fra minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Styrets forslag til fusjonsavtale med
vedlegg som nevnt i tredje ledd skal inntas i eller vedlegges innkallingen. Dersom innkallingen
skjer ved offentlig kunngjaring, skal dokumentene isteden utlegges til ettersyn samtidig med at
innkallingen finner sted. Andelseierne skal i innkallingen underrettes om dette og om at de kan
kreve a fa tilsendt avskrift.

Dersom ikke generalforsamlingen skal behandle arsregnskapet og arsberetningen, skal
avskrift av seneste arsregnskap og arsberetning, pafart merknad om generalforsamlingens
beslutning med hensyn til overskudd eller tap, samt avskrift av revisjonsberetningen, utlegges til
ettersyn samtidig med innkallingen.

De andeler som skal ytes som vederlag, anses tegnet nar fusjonsavtalen er godkjent.

0 Endretved lover 29 april 1977 nr. 31, 26 juni 1992 nr. 89, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999).

§ 84 a. Nar fusjonsavtalen er godkjent av generalforsamlingen i et overdragende lag, skal
beslutningen anmeldes til Foretaksregisteret. Har anmeldelse ikke funnet sted innen to maneder
etter at beslutningen ble truffet, bortfaller denne.

Nar registrering av fusjonsbeslutningen har funnet sted, skal Foretaksregisteret kunngjgre
beslutningen og varsle lagets kreditorer om at de ma melde fra til laget innen tre maneder fra
kunngjeringen i Brenngysundregistrenes elektroniske kunngjgringspublikasjon dersom de vil
gjere innsigelse mot at beslutningen settes i verk. Kunngjgringen skal rykkes inn i
Brgnngysundregistrenes elektroniske kunngjgringspublikasjon og to ganger med minst en ukes
mellomrom i en avis som er alminnelig lest pa stedet.

Gjer noen kreditor innen fristens utlgp innsigelse, kan beslutningen ikke settes i verk fgr han
eller hun har fatt betaling. Er fordringen omtvistet eller ikke forfalt, kan det kreves betryggende
sikkerhet dersom fordringen ikke fra far er betryggende sikret. Hvorvidt sikkerheten skal anses
betryggende, kan kreves avgjort av tingretten.

Et overdragende lags midler skal forvaltes seerskKilt inntil laget er registrert som opplgst. Med
anmeldelse om opplasning skal falge en bevitnelse underskrevet av styret og revisor om at
forholdet til kreditorene ikke er til hinder for iverksettingen. Samtidig skal de nadvendige
vedtektsendringer i det overtakende lag registreres.

Utlevering av nye andeler til et overdragende lags andelseiere skjer mot innlevering av de
gamle andelsbrev eller ved pategning pa disse.

Det overtakende lag skal s@rge for at det overdragende lags oppbevaringspliktige
regnskapsmateriale som angitt i regnskapsloven § 2-7 og begker oppbevares i minst 10 ar etter
den endelige opplgsningen av det overdragende laget. Registrerte regnskapsopplysninger skal
kunne gjengis som angitt i regnskapsloven § 2-2 i 10 ar etter den endelige opplgsningen av det
overdragende laget.

0 Tilfayd ved lov 29 april 1977 nr. 31, endret ved lover 17 des 1982 nr. 86, 21 juni 1985 nr. 78, 26 juni

1992 nr. 89, 17 juli 1998 nr. 56 (i kraft 1 jan 1999), 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30
aug 2002 nr. 938), 5 sep 2003 nr. 92 (i kraft 1 jan 2004 iflg. res. 5 sep 2003 nr. 1119).
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§ 85. Begjaering om konkursbehandling eller gjeldsforhandling etter loven kan fra lagets side bare
settes frem av styret. Med mindre styret av hensyn til kreditorene ma ansees forpliktet til &
begjeere konkursbehandling, kan slik begjeering bare fremsettes i henhold til generalforsamlingens
beslutning. Under konkursbehandlingen representerer styret laget som konkursskyldner. Retten
til godtgjering for styremedlemmene bortfaller fra konkursapningen.

0 Endretved lov 8 juni 1984 nr. 60.

14. kapitel. Taushetsplikt.

0 Kapitlet med § 86 opphevet ved lov 21 juni 1985 nr. 78, tilfgyd igjen ved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 86. Ansatte og tillitsvalgte i et borettslag, plikter & hindre at andre far adgang til det han eller hun
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet far vite om:
a)noens personlige forhold eller
b)tekniske innretninger og fremgangsmater samt drifts- eller forretningsforhold som det vil
veere av konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen
angar.

Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tienesten eller arbeidet. Han
eller hun kan heller ikke utnytte opplysninger som nevnt i denne paragraf i egen virksomhet eller i
tjeneste for andre.

0 Opphevetved lov 21 juni 1985 nr. 78, tilfgyd ved lov 26 juni 1992 nr. 89.

15. kapitel. Straff og erstatning.

§ 87. Stifter, styremedlem, forretningsferer eller revisor som overtrer bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne lov eller medvirker til slik overtredelse, straffes med bgter eller under saerlig
skjerpende omstendigheter med fengsel inntil tre maneder, for sa vidt ikke handlingen rammes av
noe strengere straffebud.

Overtredelse er straffbar ogsa nar den er begatt av uaktsomhet.

0 Endretved lov 26 juni 1992 nr. 89.

§ 87 a. Stifter, styremedlem og forretningsferer plikter & erstatte skade som han eller hun under
utfgrelsen av sin oppgave forsettlig eller uaktsomt volder borettslaget, andelseier eller andre. Det
samme gjelder den som i egenskap av andelseier forsettlig eller uaktsomt medvirker til slik skade.

For gransker gjelder bestemmelsen om erstatningsansvar i fgrste ledd tilsvarende.

Erstatningsansvar etter farste ledd kan lempes for sa vidt det finnes rimelig under hensyn til
utvist skyld, skadens starrelse, skonomisk evne og forholdene ellers.

0 Tilfeyd ved lov 29 april 1977 nr. 31, endret ved lover 26 juni 1992 nr. 89, 15 jan 1999 nr. 2 (i kraft 1 aug
1999 iflg. forskrift 25 juni 1999 nr. 711).
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§ 88. Generalforsamlingen avgjgr om laget skal gjgre gjeldende erstatningsansvar etter § 87 a.

Har generalforsamlingen truffet beslutning om ansvarsfrihet eller forkastet et forslag om a
gjare ansvar gjeldende, kan erstatningskrav likevel pa lagets vegne og i dets navn fremmes av
minst en tiendedel, dog minst tre, av andelseierne.

Saken skal anlegges ved felles fullmektig og innen tre maneder etter generalforsamlingen
eller, om det er begjeert gransking etter § 77, etter at granskingen er avsluttet eller begjeeringen er
endelig avslatt. At noen andelseiere trekker seg tilbake eller avhender sine andeler etter at sak er
reist, er ikke til hinder for at de gvrige fortsetter saken.

Tapes saken, er omkostningene laget uvedkommende og skal i tilfelle beeres av de
andelseiere som har gjort kravet gjeldende. Blir saken vunnet, kan de kreve at laget dekker
omkostningene inntil det belgp som er kommet laget til gode ved sgksmalet.

Bestemmelsene i denne paragraf gjelder tilsvarende for lagets krav etter § 4 fierde ledd
bokstav a og § 48 siste ledd samt for patale av straffboare handlinger og begjaering om patale.

0 Endretved lov 29 april 1977 nr. 31.

§ 89. Generalforsamlingens beslutning om ansvarsfrihet fritar ikke for ansvar i anledning av
forhold som det pa vesentlige punkter ikke var gitt uttemmende og riktige opplysninger om overfor
generalforsamlingen.

Beslutningen om ansvarsfrihet er ikke bindende for lagets konkursbo dersom laget ma antas
a ha veert insolvent da beslutningen ble truffet eller konkurs blir apnet innen ett ar etter
beslutningen.

16. kapitel. Ikrafttreden og overgangsbestemmelser.

§ 90. Denne lov trer i kraft fra den tid Kongen bestemmer.

[Bestemmelsene i § 11 forste ledd om at andelene ikke ma lyde pa mindre enn 100 kroner og
ikke mer enn 1.000 kroner, far ikke anvendelse i lag hvor andelene ved lovens ikrafttreden lyder
pa andre belgp.]’

Bestemmelsene i § 11 annet og fierde ledd far ikke anvendelse i lag som ved lovens
ikrafttreden har feerre eller flere andeler enn i § 11 annet ledd bestemt. Slike lag ma dog ikke uten
samtykke fra departementet foreta noen endring i antall andeler som medfgrer en ytterligere
fravikelse fra bestemmelsene i § 11 annet ledd.

Bestemmelsene i § 13 unntatt siste ledd for sa vidt gjelder eiendomsforhold opprettet etter
lovens ikrafttreden, far ikke anvendelse i lag som er stiftet fgr lovens ikrafttreden.

Bestemmelsene i § 22 gjelder ikke i lag som ved lovens ikrafttreden har avvikende regler om
forkjopsrett og lgsningsrett.

Bestemmelsene i § 23 annet, tredje og fierde ledd om andelsbrevets innhold og form, far ikke
anvendelse pa andeler utstedt fgr lovens ikrafttreden.
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Bestemmelsene i §§ 26-30 og § 31 fagrste ledd for s& vidt gjelder bestemmelsen om prioritet,
og annet ledd, far ikke anvendelse pa avtaler om leierett og innskudd inngatt fer lovens
ikrafttreden.

Bestemmelsene i § 58 far ikke anvendelse i lag som ved lovens ikrafttreden har avvikende
bestemmelser i sine vedtekter.

Lag som gar inn under denne lov, og som er stiftet fgr lovens ikrafttreden, skal innen to ar
etter lovens ikrafttreden bringe sine vedtekter i samsvar med loven. Bestemmelsene i § 10 gjelder
ikke for slike vedtektsendringer. Er laget ikke tidligere anmeldt til Foretaksregisteret, skal styret
innen samme frist foreta anmeldelse. Bestemmelsene i § 7 annet og tredje ledd far ikke
anvendelse for disse lag far fristen er utlgpet.

Loven far ikke anvendelse pa selskap med formal som nevnt i §§ 1 og 2 som ved lovens
ikrafttreden er organisert som aksjeselskap. Bestemmelsene i sjette kapitel gjelder dog ogsa i
forholdet mellom et slikt selskap og dets aksjeeiere.

0 Endretved lov 21 juni 1985 nr. 78 (i kraft 1 jan 1988).

1 Bestemmelsene endret ved lov 23 des 1988 nr. 105.
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