SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

VEDTEKTER

Vedtatt pa sameiermgte 24.april 2001

for Sameiet Observatorie Terrasse 4.

§1
Sameiets navn er "Sameiet Observatorie Terrasse 4". Sameiet bestar av 20 seksjoner av
eiendommen Gnr. 211, Bnr. 200 i Oslo (Org.nr. 974 696 479) i henhold til oppdelingsbegjee-
ring, datert 05.02.1987.

§2

Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. lvareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spersmalet med alminnelig flertall pa
sameiermgate, jfr. §9.

§3
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken, bygget
pa seksjonenes verdi ifglge de opprinnelige innskudd i Sameiet Observatorie Terrasse 4.

§4
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og pant-
settelse. Salg skal meddeles styret ved forretningsfarer til registrering.
Fremleie skal likeledes meddeles styret ved forretningsfarer til registrering, med opplysninger
om eiers tilskriver adresse og leietakers personalia.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere sek-
sjonseiers forpliktelser.

§5 '
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Styret innkaller skriftlig til det ordinsere sam-
eiermatet (arsmotet) med minst 8 — atte — og hayst 20 — tyve — dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
motet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsberetning med revidert regnskap. Ars-
metet holdes innen utgangen av april maned.

Forslag som en sameier gnsker behandlet pa sameiermatet, skal sendes skriftlig til styret
senest 21 — tjueen — dager far motet. For at forslag som nevnt i §9, tredje og flerde ledd skal
kunne behandles p& matet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen

§6
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermete med minst 8 — atte — dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet. §5 gjelder til-
svarende. ~



§7
| sameiermatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem maote- og talerett. Sameierne har rett til 8 mote ved full-
mektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Full-
makten anses a gjelde pa ferstkommende sameiermgte med mindre det fremgar at noe an-
net er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8
Pa ordineert sameiermote skal behandles:
Arsberetning for styret.
Godkjenning av arsregnskapet, herunder budsjett for kommende ar.
Valg av styre med vararepresentanter.
Valg av revisor.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§9
Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgotet en
maoteleder blant de tilstedeveerende sameiere.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermeotet. Protokollen skal leses opp far matets anslutning og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere, valgt pa samei-
ermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemme-
likhet er lederens stemme avgjerende. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til ved-
tak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller ut-
giftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2. Endring i vedtektene.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever enstem-
mighet blant alle sameierne.

§10 :
Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om retts-
handel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

§11
Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender, velger sameierne pa sameiermotet et
styre pa tre medlemmer med et varamedlem. Styrets leder velges seerskilt. Styre- og vara-
medlemmer skal veere sameiere.

Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgatet i det ar tjenestetiden
utleper. Maksimal sammenhengende tjenestetid for et styremedlem er fem ar. Fer ved-
kommende er valgbar pa ny, ma det ga minst to ar. Styret skal fare protokoll over sine for-



handlinger. Protokollen underskrives av de fremmette styrerepresentanter. Styremgtet le-
des av styrets leder; eventuelt i dennes fravaer av valgt mgteleder.

§12
Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsferer og andre funksjonaerer, gir instrukser for
dem, fastsetter lann og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. | fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter
dem med underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styremate avholdes nar det finnes nedvendig, dog minst to ganger i aret.

§13
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i forhandling eller avgjerelse av noen
sporsmal som vedkommende har fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

§14
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
revisor, valgt pa sameiermatet.

§15
Beboerne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt
med at brudd pé disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser over for sameiet.



