VEDTEKTER
for Sameiet

Balderveien Felt B4 og B 5

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017

(sist revidert drsmete 28 april 2026)

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Balderveien Felt B 4 og B 5, (heretter ”Sameiet” eller Sameiet
Balderveien Felt B 4 og B 5 ). Sameiet bestér av 43 boligseksjoner og 30 naringsseksjoner
(hvorav 11 bestdende av en garasjeplass med bod, 1 kun med bod, og hvorav 18 hver
bestaende av en garasjeplass) pa eiendommen gnr 18, bnr 503 i @vre Eiker kommune i
henhold til tinglyst seksjoneringsbegjaering.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom, gnr
18, bnr. 503 i @vre Eiker kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan bare
benyttes til boligformal. En seksjons formél kan kun endres dersom det vedtas i drsmetet med
2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til formalsendringen. Det
er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i strid med offentlige
vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den
(de) bruksenhet(er) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. Hver seksjonseier
plikter & overholde bestemmelsene som folger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av drsmotet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Tilleggsdelene omfatter garasjeplasser og boder som ikke ligger inne i bruksenheten.
Balkonger/terrasser inngér 1 hoveddelen. Inndelingen 1 hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrokens storrelse, fremgar av seksjoneringsseknaden. ”Garasjeseksjonenes og
bodseksjonens” areal skal innga i eierbreken 1 seksjoneringsbegjaeringen, men skal ikke veare
med i fordelingen av fellesutgiftene i sameiet, jf §§ 3 og 4 nedenfor.

I kjellerplan er boder og garasjeplasser etablert som tilleggsdeler til boligseksjonene i
sameiet. I tillegg er det etablert 31 tilleggs seksjoner, hvorav 11 bestaende av en garasjeplass
med bod, 1 bestdende av en bod og 18 bestaende av garasjeplasser. Disse tilleggs seksjonene
skal/kan eventuelt tjene som ekstra garasjeplasser og boder innenfor byggeprosjektet i
Balderveien.



Hele utbyggingsfeltet skal ses i ssmmenheng ved oppfyllelsen av de offentligrettslige krav
om parkeringsdekning.

Med unntak av de begrensninger som folger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngér 1 de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene horer sdledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsderer, vinduer, trapperom, gangarealer, andre
fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal
tjene seksjonseiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formélet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i1 bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Seksjonseierne har ikke forkjops- eller innlesningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fordeling av utgifter til fastpris produkter/tjenester som filterabonnement, renovasjon og
TV/Internett fordeles likt mellom seksjonseierne. Andre variable utgifter fordeles etter
storrelsen pé sameiebrokene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Som et vedlegg til vedtektene folger en oppstilling over eierbraken for boligseksjonene som
skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom disse seksjonseierne, med
unntak av kjellerplanet som omfatter garasjer og boder. Vedlegget anses som en del av
vedtektene.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seg til kjellerplanet som omfatter garasjer og
boder, skal skje sarskilt, jf § 4 nedenfor.

Sameiebroken er basert pd den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
paligger Sameiet & vedlikeholde



c) lys/oppvarming av fellesarealer
d) kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorarer
e) energileveranser i form av bergvarme

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. i hver méned forskuddsvis innbetale et a konto
belop til dekning av sin andel av de rlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av
styret slik at de samlede a konto belop med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas 4 ville palope i lopet av ett r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av a konto belap for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiers
side.

For krav mot en seksjonseier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de evrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belep tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet for beslutning om
gjennomforing av tvangsdekning.

§4 PARKERING

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seg til kjellerplanet som omfatter garasjer og
boder skal fordeles forholdsmessig pa

e de boligseksjonseierne i sameiet som har boder og garasjeplasser som tilleggsdeler til
sine seksjoner (antall tilleggs seksjoner har ingen pdvirkning).

e seksjonseiere i andre sameier som har fatt hjemmel til tilleggs seksjonene
(enkeltstdende garasjeplasser/bod) betaler 270 kr pr.plass/pr.mnd. (indeks reguleres
ved behov)

e (arasjeplasser og bod som er eid av utbygger, som ikke er i bruk av utbygger, skal
ikke vaere med pé andel av drifts- og vedlikeholdskostnader.

e P-plass kan jkke kjopes, selges eller leies ut av eget sameie. Det vil si utenfor sameie
Balderveien Felt B 4 og B 5.

§5 SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet



f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer épne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn 1 berende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veart utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§6 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1 barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid 1 bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.



Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet star 1 fare for 4 pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner
som gjor det rimelig & unnlate a varsle.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§7 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De
belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves 1 den méanedlige betaling av
fellesutgiftene. Andelen av vedlikeholdsfondet fordeles etter sameiebreken

§ 8 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til Sameiets forretningsforer og
styre med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§9 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to eller fire andre medlemmer. Det kan
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av drsmetet med alminnelig flertall, og
tjenestegjor 1 to &r med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av arsmotet som
foretar valget. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behover ikke & vare seksjonseiere eller tilhore noen seksjonseiers
husstand.

§ 10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger fattet av arsmotet.
Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall 1 &rsmote, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforer representere
seksjonseierne.



§11 OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte det er nadvendig. Ett styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe beslutninger nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mete i stedet for styremedlemmer. Beslutninger treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§12 ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmetet. Ordingrt drsmete holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ekstraordinaert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal vaere minst tre dager. Innkallingen skal skje pd samme méte som for ordinert arsmete.
§ 13 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmetet

a) behandle eventuell arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

c) velge styremedlemmer

d) behandle vederlag til styret
Regnskap og eventuell revisjonsberetning og arsberetning skal senest en uke for ordinart
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige 1 drsmotet.
§ 14 MOTELEDELSE OG INNKALLING
Innkalling til drsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst étte dager,

hayst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Styret skal tilstrebe og
sende innkalling 14 dager for avholdelse av arsmetet. Innkallingen skal angi tid og sted for



meotet, samt bestemt angi de saker som skal behandles og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter loven eller vedtektene ma besluttes med
minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, mé& hovedinnholdet i forslaget vare angitt i
innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller beslutning fattet
pa drsmete, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten

snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmete.

Arsmete skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder.
Moteleder behaver ikke vaere seksjonseier.

§15 ARSMOTETS BESLUTNING

Alminnelig flertall

Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Hver seksjon gir en
stemme. Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Kvalifisert flertall — 2/3

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhorer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum.
f) endring av vedtektene

Flertallskrav for s@rlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne 1 fellesskap pd mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1 fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet.

Hyvis tiltak nevnt 1 foregdende avsnitt forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det



tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfoeres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av disse vedtekter.

§16 OM ARSMOTET

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & vaere til stede pa drsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Det skal under meotelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
beslutninger som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 17 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet kan velge revisor, som velges av drsmeatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.



Regnskap for foregéende kalenderar skal legges frem pa ordinert arsmote.

§18 FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt 4 avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke mé
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pé &rsmetet kan arsmotet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§19 MISLIGHOLD

Ved mislighold av innbetaling av felleskostnader utover 3 mnd. Bes forretningsforer &
rapportere inn til sameiets styret for eventuelt & lage en nedbetalings avtale med seksjonseier.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og avtale fortsatt misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

§20 FRAVIKELSE

Medfoerer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter eierseksjonsloven §
39, jf tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger,
skjermtak, rekkverk, antenner, beplantning av hekker rundt og pé private utearealer og pa
fellesarealer, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal kun skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret eventuelt
arsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
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uvesentlig betydning for de ovrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for
arsmetet til avgjorelse.

Oppsetting, utskifting og vedlikehold av utvendig solskjerming i form av markiser og
lignende samt oppsetting av vindskjermende innretninger, skal bekostes av hver enkelt
seksjonseier. Oppsetting og vedlikehold av nedforing og panelering av betongtak ute pa den
enkelte sameiers terrasse skal bekostes av hver enkelt seksjonseier.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader slike innretninger paferer
bygningen, eiendommen for ovrig og andre seksjonseieres eiendeler og er pliktig til & forsikre
disse innretningene selv, da disse ikke inngar i Sameiets bygningsforsikring.

§ 22 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pé betryggende mate.
§ 23 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRET
Pé arsmetet kan ingen delta i en avstemning om
a) et soksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et soksméal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §38 (salgspalegg) og § 39
(tvangsfraviklelse) som er rettet mot en selv eller ens narstdende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Pé styremetet kan et styremedlem ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal

som medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s&erinteresse 1.

§24 ANSVARUTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameiebrok.

§25 SARLIGE BESTEMMELSER OM PARKERING FOR SEKSJONSEIERE
MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
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e en parkeringsplass som, etter vedtak i plan- og bygningsloven, er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal gjores tilgjengelig for
vedkommende

e styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men som
likevel disponerer en slik parkeringsplass, & bytte parkeringsplass med seksjonseier
med behov for tilrettelagt parkeringsplass

Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sé lenge et dokumentert behov er
tilstede.

Som dokumentasjon for vedkommende seksjonseiers nedsatte funksjonsevne kan styret kreve
at vedkommende fremlegger

e en legeerklaering som beskriver funksjonsnedsettelsen

e en kommunal parkeringstillatelse for person med nedsatt funksjonsevne

Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig er
enig, forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

§ 26 LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap fastsatt
av styret dersom det ikke er egen méler.

§ 27 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§28 BEBOERNE I FORSTE ETASJES RETT TIL BRUK AV UTEAREAL

Den delen av utearealene pa nordsiden ved inngangsderene (hellelagt 2,0m ut fra veggen)
tilherende Balderveien 1,3,5,7,9,11,17,19 og 21 mé ansees som leilighetens men det ma tas
hensyn til adkomst ved fellesinngang til heis/trappegang. Refererer til byggteknisk forskrift, §
12-4 inngangsparti.

Pé sersiden gis det rett til beplantning av Thjuahekk (smaragd) i1 linje med vannposter 2m fra.
Mulig med skille mellom boenheter. Hekken ma holdes vedlike og trimmes slik at de ikke
blir heyere enn max 1,5m. Hekken og den delen av fellesarealet beboeren rammer inn star
han selv ansvarlig for & vedlikeholde. Beboeren kan utvide med betongheller tilsvarende
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eksisterende, pd linje med eksisterende langs beboers leilighet. Det er skrevet et eget
samtykke dokument naboer imellom for tillatelse.

Snr.8 (Balderveien 1) er ansvarlig for thjuahekk mot gjerde ved gangbane inngang.
Snr.33 (Balderveien 21) har aksept for beplantning av thjuahekk pé estsiden av B4 og er
ansvarlig for vedlikehold av denne.

Levegger skal lages 1 samme utforelse som ved resten av bygget (farge, materiell og grad pé
vinkel).

Dersom forpliktelser vedrarende vedlikehold ikke overholdes har styret fullmakt til & fjerne
eller utfore vedlikehold for beboers regning.
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VEDLEGG 1 TIL VEDTEKTER FOR SAMEIET BALDERVEIEN FELT B4 og B5-
GNR. 18 BNR. 503 I OVRE EIKER - FORDELINGSBROK FELLESUTGIFTER -
VEDTEKTENES §3

Snr  Formal Bok(teller)
1 B 92
2 B 71
3 B 81
4 B 81
5 B 81
6 B 81
7 B 81
8 B 95
9 B 92
10 B 71
11 B 81
12 B 81
13 B 81
14 B 81
15 B 81
16 B 95
17 B 92
18 B 71
19 B 81
20 B 81
21 B 81
22 B 81
23 B 81
24 B 95
25 B 100
26 B 90
27 B 90
28 B 100
29 B 96
30 B 71
31 B 81
32 B 81
33 B 81
34 B 96
35 B 71
36 B 81
37 B 81
38 B 81
39 B 96
40 B 71
41 B 81
42 B 81
43 B 149

Sum tellere: 3667 = nevner: 3667



