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Dette skrivet er skilt i to deler/seksjoner:
En generelt for alle, og en del for styret og spesielt interesserte.

Skille Garasjer og utvendige Parkeringsplasser

Garasjene er det Bakkely Garasjelag SA som tar seg av.

Utvendige Parkeringsplasser er det Bakkely Borettslag som tar seg av.

Det er ikke tillatt & ha bade garasje og utvendig parkeringsplass samtidig, men det er tillatt 4 sgke om
begge deler. Man kan ha parkeringsplass, og samtidig sgke om garasje (og omvendt).

Skjemaer - sgknad og oppsigelse garasjeplass.

Det er laget to skjemaer:

Spknad om garasjeplass

Oppsigelse av garasjeplass

Disse finnes separat pa internettstedet bakkelyboretslag.no — fane Garasjelag.

Skjemaene og Informasjon finnes pa hjemmesiden for Bakkely Borettslag -
bakkelyborettslag.no - fane Garasjelag.

Skjemaer finnes ogsa i gang utenfor leilighet til Garasjelagets Styreformann Svein Ole Haugen i
Redtvetveien 69, HO505 i 5. etasje.
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Styret + diverse info.

Bakkely Garasjelag SA

Etter generalforsamling 22.05.25 — styret og revisor:

Styreleder Svein Ole Haugen TIf. 47660645
Styremedlem Robin Algunerhan TIf. 45065061

Styremedlem Torhild Olsen TIf. 92429660
Varamedlem Johnny Sundby TIf. 99463432

Mandag til torsdag fra: Kl. 18:00-20:00
Revisor Arild Malmg

Forretningsfgrer Boligbyggelaget Usbl TIf. 22 98 38 00
Garasje: Rentefritt innskudd Kr. 8.000 + gebyr Kr. 100.
Innskuddet tilbakebetales ved oppsigelse av garasje. Leie Kr. 350 mnd.

Garasjene kan ikke benyttes til lading av
El.- eller hybrid biler / El-sykler m.m.
Porter skal lukkes med fjernkontroll.

Kjop av portapner/fjernkontroll: Kontakt
GAPO TIf. 51612080.
Ved behov for service kontakt styret.

Det er ikke lov @ ha bade garasje og parkeringsplass, men man kan sgke om begge deler samtidig.
Det er ikke lov & oppbevare kun ting i garasjen — unntatt i enkelttilfeller ved oppussing eller flytting i
begrenset tid.

Se bakkelyborettslag.no — fane Garasjelag.

Der finnes spknads- og oppsigelsesskjema, vedtekter, informasjonsskriv med regler, tips, kart over
garasjene og borettslaget med mere.

Smgredag 2025: Lgordag 30.08.2025
RV69: KI. 10-12 RV55: KI. 12-14  RV38:KI. 14-15

RV= Rgdtvetveien. Styret stiller med veiledning og utlan av spray.
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Bilder av styremedlemmer og revisor:

~

Svein Ole Haugen, Styreleder _ Robin Algunerhan, Styremediem

lohnny Sundby, Varamediem

Arild Malmg, Revisor
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Garasje: Rentefritt innskudd Kr. 8.000 + gebyr Kr. 100.

Innskuddet tilbakebetales ved oppsigelse av garasje.
Garasjeleie fom. september 2024 Kr. 350 mnd.
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Litt om Bakkely Borettslag og Bakkely Garasjelag SA - kart.

Borettslagets eiendommer bestar av 6 blokker med 18 oppganger hvorav 16 av oppgangene bestar
av lavblokker med 3 (4) etasjer. 322 Leiligheter. Rgdtvetveien 69/71 (RV) er var eneste hgyblokk.
Tomten var er det Oslo kommune som eier — dvs. Bakkely Borettslag fester tomten. Bakkely
Garasjelag betaler til Borettslaget for sin andel av festeavgift. Adressene som hgrer til Bakkely
borettslag omfatter Kristian Bogneruds vei (KB) 2, 4, 6, 8 og Rgdtvetveien 30, 32, 34, 36 og 38 pa
nordsiden av Rgdtvetveien, samt Rgdtvetveien 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69 og 71 pa s@rsiden av
Rgdtvetveien.

Styrerommet og vaktmesters kontor finnes i kjelleren i Rgdtvetveien 67 — se r@d ring. | inngangen til
nr. 67 finnes styrets postkasse — merket «P».

«PP» i nr. 69 — endevegg angir Postkasse til Vaktmester og Postkasse til garasjelaget.
«TG=Traktorgarasje

«BB 2 stk.» = 2 garasjer som Bakkely Borettslag (ikke Garasjelaget) eier. Men Garasjelaget betaler
stregm for disse.

Nr. med punktum etter angir garasjenr. Garasjer tilhgrende Bakkely Garasjelag er merket med «G.» —
til sammen 4 garasjerekker med 74 garasjer + 2 garasjer tilhgrende Bakkely Borettslag.

Vaktmester disponerer Traktorgarasje, garasje nr. 74, samt de to «BG 2 stk.»-garasjene.

72 garasjer er for utleie av Bakkely Garasjelag til beboere i Bakkely Borettslag.

BB 2 stk.

'.{ud"-/»:t‘w;:n-::'~ g

— —
- -

/Styrerom,

I'..'A 67 P. ..‘I

6 3 65 . .a"/' 69

S——

PP.
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Sgknadsbehandling - sgke om garasje - venteliste - bytteliste

Venteliste.

Spknadene mottas, og bekreftelse for mottatt sgknad sendes ut via SMS eller mail.
Sgknadene prioriteres ut i fra

-Mottatt sgknads dato — Viktigst!

-Hvilket garasjeomrade som gnskes.

Her kan man velge en eller flere omrader:

Redtvetveien 69-71

Redtvetveien 55-63 - kortest ventetid

Rgdtvetveien 38 / Kristian Bogneruds vei 8 - lang ventetid — ofte mange ar

Ventetiden er helt uberegnelig. Det kommer an pa hvor mange som flytter, dgr eller av andre
grunner sier opp sin garasje.

Generelt sa anbefales det & sette seg opp pa alle tre omradene med nr. for prioritering 1, 2 og 3 der 1
er fgrsteprioritering. Far man tilbud om garasje, sa anbefaltes det & ta imot tilbudet. Sa kan man
sette seg opp pa Bytteliste etterpa — se nedenfor.

Alle som far tilbud om garasje, far maksimalt to dager til & bestemme seg pa. Alle far tilbud om a se
0g preve garasjen.

Men hvis man har satt seg opp pa venteliste pa et omrade, f.eks. Rgdtvetveien 55, og takker nei uten
gyldig grunn til tilbud om garasje, sa plasseres man sist pa ventelisten igjen.

En gyldig grunn er at bilen er for hgy for garasjen, eller for bred.

En ugyldig grunn er at man synes det blir for langt a ga fra der man bor. Det burde man ha funnet ut
for man sgker.

Tar man imot tilbud om garasje, sa far man en giro for innbetaling av Innskudd/depositum pa kr.
8000. Pluss gebyr pa kr. 100. Bruk samme bankkonto som for garasjeleie — se nedenfor. Man far to
dager til 4 betale dette. Kan man bevise at man har betalt — f.eks. bilde med kopi fra bankkonto pa
mail/SMS, s& ma man kvittere for mottatt:

Vedtekter for Bakkely Garasjelag

Info/erkleering om El-lading

Fjernkontroll

2 Ngkler for manuell dpning

Merk at det er ikke tillatt & ha bade Garasje og Utvendig Parkeringsplass. Hvis man har utvendig
parkeringsplass, sa ma man straks si opp denne.
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Bankkonto for betaling av husleie og depositum skal veere sgkers, og samme konto -
VIKTIG!

Betaling leie.

Var regnskapsfgrer Usbl vil ha bankkontonr for fakturering av husleie. Samt personnr.

Bankkonto for depositum + gebyr skal veere den samme som brukes til betaling av garasjeleie den
20. i hver mnd. Og tilhgre den som har spkt om garasje — dvs. ikke ektefelles eller foreldres
bankkonto.

Garasjeleie kr 350 (pr oktober 2024 — kan bli gkt med tiden) faktureres manedlig med forfall den 20. i
hver mnd. Faktura kommer automatisk pa din bankkonto. Best & ha automatisk betaling.

Det er ikke mulig & dele opp mnd. og betale kun for dager — kun hel mnd.

Bytteliste.
Har man allerede garasje, sa kan man sette seg opp pa bytteliste for annet garasjeomrade. Da far
man prioritet foran de som ikke har garasje.

Det er lettest a fa garasje i Rgdtvetveien 55-63 (RV55). Har man f.eks. takket ja til garasje i
Rgdtvetveien 55-63, men gnsker helst garasje i RV69, sa kan sette seg opp pa bytteliste for RV69.

Dette er ogsa for a utnytte kapasiteten pa garasjer. Hadde vi ikke bytteliste, sa er det en (liten) fare
for at det ville bli ledige garasjer i RV55.

(Ved bytte av garasjer matte man tidligere betale et byttegebyr pa kr. 100. | styremgte 09.11.22
besluttet styret a slgyfe dette. Mest fordi det ble var mye styr for et sa lite belgp. Noen mente at det
var urimelig, siden det allerede var betalt et gebyr. Mens motargument er at det krever en del arbeid
med handtering av dette, bade for styreleder og for regnskapsfgrer — samt for sgker.)

For garasjene helt ytterst ved Rgdtvetveien 71 - av og til problem med biler som
parkerer der.

For garasjene helt ytterst ved Rgdtvetveien 71, sa har det vaert noen som opplever at varebiler
parkerer kort tid og sperrer for garasjer. Har man det travelt og skal pa jobb om morgenen sa er
dette absolutt ikke bra. Det aksepteres derfor at de som har garasjer her, setter seg opp pa bytteliste
for annet sted i RV69-71 igjen. Det nevnes at for de fleste er ikke dette noe stort problem. En person
nevnte at 5 ganger i aret hadde han opplevd dette problemet.

Det er tydelig merket at a parkere slik er forbudt, men varebiler og andre tar ikke alltid hensyn til
dette. Man kan ringe parkeringsselskapet, men oftest er gjeldende bil forsvunnet innen
parkeringsselskapet ankommer.

Det er generelt ikke lov a sette seg opp pa bytteliste for samme omrade.

Fordi man f.eks. vil gjerne ha noen meter neermere der man bor. Spesielt aktuelt for RV69-71, som er
noksa lange garasjerekker.

Dette blir for mye styr a handtere.
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Men det aksepteres at man setter seg opp pa bytteliste fordi man absolutt vil ha:
-uten vegger

-med vegger

ekstra hgy garasje (meget fa garasjer — meget lang ventetid).

Spesielt noen som har store biler vil gjerne ha garasje uten vegger — far mer plass til 3 apne dgrer.
Her b@ér man angi om dette er et absolutt krav, eller kun et gnske.

Ellers har det i sveert sjeldne tilfeller hendt at man tar humanitaere hensyn. F.eks. at person som har
bodd i mange ar og hatt bil, blir handikappet, mister bil og far elektrisk rullestol. Da har personen fatt
beholde garasjen.

Mal i cm for garasjene.

Mal for garasjene er for porten — der apningen er minst. Inni garasjene er bredden noe stgrre.
Hgyden vil ogsa bli noe mindre lengre inn i garasjen.

| noen fa garasjer er hgyden litt hgyere — mal kan variere noe.

Lengde Bredde Hgyde
533 221 188

Garasjeporter - diverse
Viktig - lukke garasjeport

Det gjores oppmerksom pa viktigheten av at man lukker sine garasjeporter.
Man risikerer a bli holdt gkonomisk ansvarlig for tyveri eller skadeverk som er
forarsaket at banditter kom inn gjennom sin apne garasjeport. Dette er
spesielt aktuelt hvis man deler garasje med andre — uten vegg.

Samme hvis brann oppstar i sin garasje, og det foreligger uaktsomhet.

Porten skal lukkes med fjernkontroll — da er porten last. Den er ikke last hvis
man lukker manuelt.

Blir porten staende ofte dpen, sa risikerer man a bli oppsagt — etter to
advarsler forst.

Vedlikehold av garasjeport

Rutinemessig service av garasjeport ma garasjeeier selv foreta. Spray Igpehjullagre og hengsler med
PTFE-spray (fas pa Biltema) - Ett tips var (r@d) bilgirkasseolje som er frostsikker (men det er nok ikke
mange som har slik). Las smgres med WD-40 eller lignende.

Rengj@r skinnene som garasjeportlgpehjul gar i og spray Igpeskinnene med siliconspray etter a ha
rengjort skinnene
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Selve gummipakning pa sidene og oppe pa garasjeport kan rengjgres og deretter sprayes/smgres
med silikon.

Gummibelg nede pa garasjeport vaskes, tgrkes og sprayes med siliconspray. Da unngar man at den
fryser fast til bakken om vinteren og skades.

Fjern sng og is nede rundt porten. Noen fa plages med at port lett fryser fast til bakken. Ett triks er a
stoppe porten slik at den ikke gar helt ned i bakken, men star 1 cm over bakken.

Alt bgr helst gjgres for vinter.

Om smgring av garasjeport

Styret i Bakkely Garasjelag vil sannsynligvis ha noen «smgredager». Styret vil da stille opp med
minikurs i smgring, samt utlan av spraybokser.

For spesielle personer med handicap eller eldre, kan styret utfgre smgring. Men normalt bgr man
klare dette selv.

A smgre portene bgr gjgres arlig. Det er viktig for at porten skal ga lett. Motor vil arbeide lettere.
Levetid forlenges. | januar 2024 var det ekstra kaldt. Noen porter sluttet a fungere. Men smgring
hjalp da. Manuell apning og lukking gar lettere.

Garasjelaget har ikke noen service avtale. Det er derfor viktig at de som leier garasjer, sgrger for at
dette blir gjort.

Pliktig og anbefalt vedlikehold av garasjen - diverse

Garasjelaget har ikke noen vaktmester. Det forventes at de som har garasje, gjgr en del mindre ting
selv.

Fjerne planter/gress som vokser ved porten og sidestolpene. Og gjerne bak garasjen.

Fjern sng og is rundt porten og portstolpene.

Lgv inne i garasjene bgr fjernes — samler fuktighet.

Kost vekk grus som samler seg rundt porten.

Se det som star om smgring av port, skinner og gummideler.

Som smgremidler anbefales:

1. PTFE-spray (anbefalt av GAPO-service) — for hengsler og hjullagre.
2. WD-40 for manuell 1as — anbefalt av |asspesialist
3. Silicon spray for gummibelg nederst pa port — og for hjulskinner.

Merk at ingen av disse kjemikalene bgr pustes inn. Pass pa a luft godt. En
Corona-maske kan med fordel brukes.

Generelle gjgremal og spesielt forberedelser ifbom. Smgredager:
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Hva ma/bgr man gjgre selv:

Skinner der garasjeporthjulene gar.
Vask Litt sdpevann og klut/svamp bgr holde.

En krakk eller stol for & na opp kan veere bra a ha.

Tark av stev og skitt med taoyklut.

Gummibelg nederst pa garasjeport:
Kost av.

Vask med sapevann.

Tark — eventuelt med tayklut.

Spray nar terr med Silicon.

Hengsler og hjulakslinger.
Tar av skitt med gammel tayklut.

Side 12 av 27

Spray med PTFE-spray hengsler og hjulakslinger. Stikk tut pa sprayflaske inn i hull i hengsler — der slike finnes — og

spray litt.

Motorhus

Spray kort gverst i motorhuset med PTFE-spray — slik at kjededreiehjul blir smurt.

Arm - ved kjede.
Spray kort med PTFE-spray.

Las for manuell apning

Ta ut med ngkkel. Spray med WD-40 bade 13s og ngkkel. Stikk inn ngkkel slik at 1as blir godt smurt inni.

Vaiervinde

Denne kan ogsa gis en liten PTFE-spray — inklusive vaier.

Se bilder under.



18.08.2025

Side 13 av 27




18.08.2025

Side 14 av 27
PTFE-spray
(D Kiop & Hent - Kjop pl nett og hent | varehuset [ sitema Appen - 19000 procuster rect i lomenal Wy Mzt Biltema - FJ kvteringene dine cigitalt Biltenns Bedrift - Logg ien
BIL - MC SYKKEL - ELSYKKEL BAT FRITID HIEM KONTOR - MULTIMEDIA BYGG BILPLEIE VERKT@Y

¢/ Smeremiddel med PTFE 400 mi

7990

eickl mva: 63%
Pris/L: 1997

Smoremiddel med PTFE, 400 ml

Artnr, 36-4577

Finnes pa lager i 63 varehys

D Kjop & Hent

Kjop & Hent | ditt varehus

LES MER -5

Leverandgr og service av garasjeport - bestilling ny fjernkontroll:
Service skal bestilles via Styret.

Bestilling av fjernkontroll til garasjeport: Gapo tlf. 51612080

Tepper i garasjen
Dette skal ikke brukes. Samler fuktighet under bilen — gir korrosjon. Selv om det er behagelig a ga og
kjgre pa. Ikke bra for din bil, naboenes biler og for selve garasjene.

Mus og rotter - gift og feller

Det har forekommet noen fa tilfeller av rotter og mus ved og i garasjene. Det er derfor ikke tillatt & ha
spiselige ting i garasjen og helst ikke i bil heller. Man kan pa eget ansvar legge ut gift og feller — det er
offisielle regler rundt dette. Man ma passe pa at ikke barn og kjaeledyr og fugler blir bergrt av dette.

Brannfarlige ting i garasje.
Det fglges offisielle regler. Men hovedregel er minst mulig av slikt. Generelt bgr man ha minst mulig
av brennbare ting i garasjen.
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Tidsur - sparing strgm - bruk av elektrisk kontakt - strgmkapasitet.

En fordel med a ha garasje er tilgang til elektrisk kontakt. Denne kan man bruke til stgvsuger, lading
av vanlig bilbatteri (ikke el-bil), mindre reparasjoner og til bruk av motor og kupevarmer.
Stremmen er dyr. For Garasjelaget er det ikke noe strgmtilskudd.

Det skal derfor brukes tidsur ved tilkobling av motor og kupevarmer i lengre tid. Maks tid er to timer
bruk av stréem. Man kan altsa ikke ha motor og kupevarmere pa hele natten.

Sl av lys i garasjen nar man forlater garasjen.

Det er ogsa et automatisk lys som kommer pa nar man apner og lukker port — slas automatisk av
etter kort tid.

Det er fire garasjer som deler pa ca. 2400 W. Hvis alle fire garasjeleiere bruker kraftig stgvsuger
samtidig, sa gar sikring. Man ma kontakte styret som har ngkler til sikringsskap. Man ma altsa veere
litt forsiktig med samtidig bruk av apparater som bruker mye strgm.

Tid spiller ogsa en rolle. Man ha opplevd at sikring gikk etter 5 minutters bruk av stgvsuger pa 1900
Watt.

Forsikring i forbindelse med garasjer
Selve garasjene er forsikret mot brann og naturskade generelt via Garasjelaget. Men ikke mot tyveri
og andre skader.

Ting, inkludert bil, som oppbevares i garasjene, er man selv ansvarlig for.

Bakkely Garasjelag SA er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP589235. Ved skadesaker pa garasje skal henvendelse gjgres til styret. Privat
innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

Skjer det alvorlige hendelser i helg m.m., sa kan man kontakte Usbl direkte,
eller IF direkte.

Usbl har opplyst i forbindelse med forsikring: «I og med at dere er to
uavhengige juridiske enheter med hvert deres org nr. og garasjene ikke
henger sammen med bygningskroppen kan dere ha en egen forsikring der
dere star helt fritt til hvilken forsikring/leverander dere ensker».

Det vil si at Bakkely Borettslag kan ikke selv forsikre garasjelagets garasjer (som
det ble hevdet i 2023).

Vegg i garasjen - bruk brannsikre materialer

Styret tillater at man bygger eller fjerner vegg i garasjen hvis begge garasjeleiere er enige om dette.
Men det skal fom 2023 kun brukes mest mulig brannsikre materialer, dvs. metallplater, steinplater,
gipsplater og lignende. Papp tillates absolutt ikke. Heller ikke trevegger - selv om mange har brukt
dette fgr (men det forlanges ikke at men bytter — men anbefales). Man ma ikke lage veggen slik at
naboens del overskrides. Lysbryter, lys og to elektriske kontakter skal vaere tilgjengelig for to / begge
garasjer. Lyspaere er garasjeeiernes ansvar.
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Merk at garasjene ble bygget da bilene var mindre enn na. Mange far seg en overraskelse — med
vegg(er) blir det meget liten plass til 8 komme seg inn/ut av bilen — kan ikke lukke opp bildgren sa
langt opp som fgr.

Noen forsikringsselskaper gir litt billigere kaskoforsikring hvis man har en enkeltgarasje for seg selv.

Kontakte nabogarasjen(es) eiere

Et tips er at en selv og nabogarasjene har hengt opp et ark der navn, tlfnr. og leilighetsadresse
fremgar. Da kan en kontakte hverandre hvis en star fast og ikke kommer inn i garasjen. Eller varsle
hvis garasjeport star apen.

Om a bruke garasje kun for oppbevaring av ting — uten parkering av bil.
Merk at det er tillatt 3 oppbevare en del ting, dekk mm, sa lenge man ogsa bruker garasje til
parkere bil. Fglgende ble sendt ut etter arsmgtet i 2022:

Innskjerping av praksis i Bakkely Garasjelag i
forbindelse med lagring av kun ting i garasje.

Etter generalforsamling 08.06.22 ble det tatt opp at noen bruker garasjen til det som virker som
permanent lagring av ting. Uten a parkere bil i garasjen.

Samtidig er det gpkende ventetid pa a fa garasje og fast parkeringsplass i Bakkely Garasjelag og
Borettslag.

Det blir ogsa stadig vanskeligere a finne parkeringsplass i gaten — pa vinteren kan det vaere sveert
problematisk.

Bakkely Garasjelag vil derfor skjerpe inn reglene.

| fglge vedtektene skal garasje brukes til 8 parkere egen bil. Det er forbudt @ bruke garasjen til det
som blir tilneermet permanent lagring av ting. Bryter man denne regel, vil garasjen bli sagt opp.
Eventuelt ogsa ting fjernet mot motregning i depositum/innskudd.

Det vil bli praktisert strengt med fgrst en advarsel og deretter oppsigelse, hvis forholdet ikke ryddes
opp i.

Kortvarig behov for a bruke garasjen kan oppsta for alle. F.eks. ved salg, oppussing, dgdsfall, flytting.
Det er derfor greit med to ukes midlertidig oppbevaring uten varsel. Og man kan oppbevare kun ting
i garasje i to maneder etter innvilget spknad til styret.

Med hilsen fra Styret i Bakkely Garasjelag SA

Dette med ting har ogsa en brann og forsikringsmessig side.
Minst mulig brennbart materiale skal oppbevares. Bade Garasjelaget og den som disponerer
garasjen, risikerer avkortning av forsikringsoppgjer hvis man ikke passer seg.
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Ogsa hensyn til fukt spiller inn — tepper og papp.
Tepper og til og med papp i gulvet, er ikke tillatt. Her blir det fukt- og brannfare. Ikke bra for din bil,
naboenes bil og for selve garasjene.

Brannvegger

Ved hver fjerde garasje er det brannvegger av steinlignende materiale. Disse skal ikke fjernes eller
rgres. Merk at disse inneholder asbest. Ved boring eller saging ma maske brukes. Men som nevnt —
de skal ikke rgres.

Vegg i garasjen.

Styret tillater at man bygger vegg i garasjen. Men det bgr brukes mest mulig brannsikre materialer.
Helst metallplater eller steinplater. Papp tillates ikke. Man ma ikke lage veggen slik at naboens del
overskrides. Husk at elektrisk kontakt og lys deles av to garasjer — disse ma veert fult tilgjengelige for
begge garasjer.

Man bgr/ma ogsa ha en luke slik at det i ved feil pa garasjeport er mulighet til 3 komme seginn i
nabogarasje for reparasjon.

Merk at garasjene ble bygget da bilene var mindre enn na. Mange far seg en overraskelse — med
vegg(er) blir det meget liten plass til 8 komme seg inn/ut av bilen.

Noen forsikringsselskaper gir litt billigere kaskoforsikring hvis man har en enkeltgarasje for seg selv.

Kontakte nabogarasjens eier fgr endring av vegg - informasjonsoppslag

Et lurt tips er at en selv og nabogarasjene har hengt opp et ark der navn, tifnr. og leilighetsadresse
fremgar. Da kan en kontakte hverandre hvis en star fast og ikke kommer inn i garasjen. Eller varsle
hvis garasjeport star apen. Og varsle om andre ting. Se nedenfor — mer om vegg.

Merk at styret har ikke tilgang til garasjene (ikke ngkler og fjernkontroll).

Fjernkontroll og to ngkler.

Nar man overtar garasje, sa far man en fjernkontroll og to ngkler. Ngklene kan brukes til 8 apne
garasjeport manuelt. Det anbefales a ha en ngkkel festet til sine husngkler. Den andre ngkkel kan
man ha i bilen. Da har man alltid en manuell ngkkel tilgjengelig.

Tips - ha fjernkontroll i en boks.
En boks til fjernkontrollen kan beskytte fijernkontrollen. Og den kan forhindre at en ved uhell trykker
ned knappen, og at garasjen blir apnet uten at man vet om det. (Det har skjedd mange ganger).

Feil pa garasjedpner/fjernkontroll.

Man far en garasjedpner/fjernkontroll og to ngkler som skal fungere. Men de har begrenset levetid —
som alt annet. Det kan skje at de slutter a fungere. At de fungerer uregelmessig. Eller at
fiernkontrollen fungerer, men begynner & «spise» batteri. Se gjerne tips om rensing av
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batterikontakter. Dette far man ta ansvar for selv. Styret vet ikke hvordan den er behandlet. Mistet i
gulvet? Gatt i vaskemaskin? ...
Og det er ellers noe med flaks og uflaks her i livet, dessverre.

Bestilling av fjernkontroll til garasjeport: Gapo tlf. 51612080
Disse koster ca. 1200 kr inklusive oppkravgebyr/frakt — pr 2024.

Uoriginal fjernkontroll (ikke fra Gapo) -kina?

Det forekommer at det kjgpes uoriginale fjernkontroller — spesielt fra Kina. Ogsa sakalte
kodeklonere. Erfaringer er at kanskje fungerer de, kanskje ikke. Eller at de fungerer pa en
usystematisk og merkelig mate. Det har ogsa forekommet at de lager uforutsette hendelser — virker
inn pa andre garasjer.

Styret frarader derfor sterkt a bruke slike. Da unngar en problemer for en selv, styret og for andre
garasjeleiere.

Merk at hvis man avslutter garasjeleierskapet, sa forlanger styret a fa en «original Gapo»
fiernkontroll tilbake. Styret skal levere fjernkontroll til neste eier, og kan ikke levere ut fjernkontroll
av diskutabel opprinnelse og kvalitet. Kan man ikke levere en «original Gapo» fjernkontroll tilbake, sa
vil styret kjgpe ny og trekke kostnaden fra depositum — inklusive arbeidskostnader.

Tips ifbm. darlig fjernkontroll, som man kan forsgke:

Ha godt batteri!

Spray batterikontakter med Electronic cleaner. Skrap litt pa batterikontaktene med
kniv/skrujern/kniv, slik at det blir god elektrisk kontakt.

Batteri til fjernkontroll.
Det er en god ide a ha ett batteri i reserve.

Batteri til eldre type fjernkontroll — rektangulaere: 12V LR23A
Fas pa Biltema - kr. 24,90 november 2018 og hos Clas Ohlson.

Batteri til ny type fjernkontroll — trekantet - knappebatteri: 3V CR2032
Se nedenfor for a skifte batteri — spesielt hvis far problem med a apne fjernkontrollen.
Disse far i de fleste aktuelle butikker.

Det finnes en tredje type fjernkontroll — trekantet — som har to stk. knappebatteri. 3V CR2016.
Disse batteriene er tynnere enn CR2032.
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Manuell dpning av garasje med ngkkel.

Hvis fjernkontroll ikke fungerer, sa kan man apne med bruk av ngkkel.
1. Settinn ngkkel

Vri og trekk lett slik at Ids med snor kommer ut
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3. Trekk lett i snor. Ikke trekk for hardt — erfaringsmessig ryker gammel snor ofte lett.

4. Porten skal na vaere «utlgst». Den kan apnes ved 3 legge begge handflatene pa porten og
skyve porten opp. Ofte best a puffe litt innover gverst pa porten samtidig som man skyver
oppover med den andre handen. Gar den ikke opp, sa prgv igjen — trekk hardere. Merk at det
skjer at gamle snorer ryker.

5. Nar man skal lukke porten manuelt: Trekk porten ned med handen. Ikke smell den fort i

bakken. Da kan Igpehjul hoppe ut av hjulskinner.

Bruke port med fjernkontroll, etter at har dpnet/lukket manuelt:

Trykk pa fjernkontroll og ha talmodighet — kan ta litt tid f@r det virker normalt. Eventuelt prgv flere

gangen.

Rgket snor til manuell dpning av garasjeport.
Det skjer at snor ryker ved forsgk pa apning av garasjeport. Det kan skyldes at man trekker i snor alt
for hardt. Eller at snoren er blitt slitt over tid.

Snoren ma da byttes.

Ta med ved rgket snor til garasje

Ta med Formal

Snor

Saks Klippe snor.

Lighter / fyrstikk Smelte lett endene pa snor.
Lommelykt

Kontakt eventuelt styret for hjelp.
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Vedrgrende elektriske biler - ikke tillatt  lade i garasje - brannfare

Det er adgang til 3 disponere garasje for el-biler pa lik linje med andre biler.

Men det elektriske anlegget i garasjene er ikke dimensjonert til 4 tale lading av el-biler.

For a lade elektriske bilder skal man ha en egen kurs (elektrisk opplegg) for dette. Samt jordfeilbryter
installert.

Hvis man lader en el-bil n3, sa er sannsynligheten stor for at sikring gar — med merarbeid og
problemer for en selv, andre garasjeleiere og styret.

Og det er en risiko for brann pga. langvarig overbelastning.

Ifelge Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) kan feilaktig lading
av elbilen vaere livsfarlig, helt enkelt pa grunn av brannfare.

Man ma derfor forplikte seg til a avsta fra a lade el-bil i garasje. Men risikere
a bli holdt erstatningsansvarlig for skader og merarbeid hvis man ikke
overholder dette. Og risikerer ogsa a miste retten til a disponere garasjen.
Dette gjelder ogsa lading av el-sykler, el-sparkesykler, kraftige el-leketgy
m.m. Grunnen er faren for brann.

Derfor ma alle nye garasjeleiere signere en erklaering der de bekrefter at de er

kjent med dette.

Det skjer stadig nye ting mht. lover og regler, teknisk utvikling med bade biler og stremopplegg.
Styret fglger med vedrgrende dette.

Fremtid: Pr. nd har selve hovedstrgmledning til garasjene (tre steder) antakelig for liten kapasitet.
Det vil bli dyrt a8 oppgradere denne.

Det er tillatt 4 lade vanlig bilbatterier.

12 Ladeplasser for El-bil i Rgdtvetveien og hos Esso Kalbakken.
Det finnes 12 ladeplasser i Rgdtvetveien anlagt av Oslo Kommune. Det er (nesten) alltid ledig plass
der. Esso har hurtigladere.

Garasjelagets postkasse. Kontakte styret.

Garasjelaget har egen postkasse ved siden av vaktmesterens postkasse utenfor fyrrommet i
Redtvetveien 69 (endeveggen mot Rgdtvetveien).

Ellers se eget dokument for styret og tif. nr.

Bruk SMS. Eller tlf. innenfor de oppgitte tider. Styreleders tlfnr: 47660645.

Kun ved ngdstilfeller skal man ringe utenfor de oppgitte tider.

Garasjelaget har ikke egen mail-adresse. Man kan pr. 2024 bruke styreleders mail-adresse:
svx001@outlook.com. TIf. 47660645.
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MC - Motorsykkel

Vedtekter nevner kun bruk av garasjer til bil. Det er dessverre ikke tillatt & kun bruke garasjer til
parkering av MC. Dessverre. Det er diskutabelt, nar man vet at det finnes MC til naermere en million
kr.

Har man bade bil og MC, sa er det OK & ha garasje. Pr. 2024 vil ikke styret i garasjelaget bry seg med
om man da tidvis bruker garasjen til parkering av MC (kun). F.eks. om sommeren, mens man
vinterlagrer MC sammen med bil i garasjen, eller vinterlagrer MC andre steder og har bilen i garasjen.
Men man kan ikke hele tiden bruke garasjene til lagring av kun MC.

Melde feil.

Ring, send SMS, mail eller skriv beskjed og legg i garasjelagets postkasse om feil. Det har f.eks. hendt
at garasjeport har fatt hull — meld dette.

Oppsigelse av garasje - rydde - tilbakelevering.

Man ma levere en fungerende fjernkontroll av GAPO-kvalitet, og to ngkler for manuell dpning ved
oppsigelse.

Garasjen skal veer rimelig ryddet, kostet og rengjort fgr overlevering. Kontakt gjerne styret for rad —
noen ting vil antakelig neste person som overtar garasjen gjerne ha (hyller).

Hvis garasjelaget ma rydde, sa kan dette bli belastet depositum.

Depositum utbetales relativt snart — maksimalt to uker normalt.

Instruks - programmering av garasjeapner.

Denne er aktuell hvis man far en helt ny garasjeapner.
Trenger man hjelp — kontakt styret. Det er mulig a rote det til — det er mange muligheter for a gjgre
feil. Er du det minste usikker, kontakt styret.



18.08.2025

E

Instruccion de manejo

Programar en el automatismo Iq funcion de arranque para ef
emisor manual

- Accione el pulsador @enel automatismo, hasta Que se visualice Ia cifra 1.

- Mantenga presionado durante aproximadamente 1 segundo el primer pulsador

del emisor manual, Tan pronte como se haya leido el ©codigo,parpadeara
5 veces el punto roje indicador,

Programar la funcién de luz para el emisor manual

- Accione ef pulsador @ en e| automatismo se visualiza la cifra 2

- Mantenga presionado durante aproximadamente 1 segundo ef segundo
pulsador del emisor manual. Tan pronto como se haya leido el
©ddigo, parpadeara 5 veces el punto rojo indicador.

Finalizar la Programacion

- Para finalizar o cancelar la programacion accione el pulsador @ hasta
Que se visualice la cifra O.

Averias

- Comprobar la bateria - entregar la bateria desca

rgada para el reciclado
- Comprobar fa situacion ¥ onientacin de la anen:

1a receplora.

——

Gammel, firkantet fjernkontroll.
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eningshandie

F Mode demploie
Programmation sur fopérateur de

-wgrammean 14 de start. la fonction Démarrer pour
Yunctie voor de handzender op Témetteur portafif
de aandrijving - Appuyer sur la touche @ se trouvant sur {opérateur jusqu's ce que
- Dmkopdeloets-npde e chifire 1 s'affiche

aandrijving tot het cijfer 1 verschijnt.

- Houd de eerste toets van de hand-
Zerder 1 seconde lang ingedrukt
Zodra de code is ingelezen knippert
de rode punt in het dispiay 5 x

-/ Maintenir la premiere touche de I'émetteur portatif appuyée pendant
Jenviron 1 seconde

1Dés que le code est enregistré, laffichage ponctuel rouge clignote 5 fois.

{ Programmation de la fonction éclairage pour I'émetteur
{ portatif
Q Programmeren van de ficht-functie voor de hai - Appuyer sur la touche @D se trouvant sur I'opérateur:
- Druk op de toets @ 0p de aandriving tot het ciffer 2 verschijnt. e chiffre 2 s'affiche.
‘ - Houd de tweede toets van de handzender 1 seconde lang ingedrukt. Zodra ~ Maintenir Ja deuxiéme touche de 'émeiteur portatif appuyée pendant
! decodeismgelezmkmppeddemdepumn het display 5 x. environ 1 seconde.
{ Dés que le code est enregistré, faffichage ponctuet rouge clignote 5 fois
Afsluiten van het Programmeren
- Om het programmeren af e shiten of af te breken dient y Op de toels @D te Terminer I Programmation
drukken tot het cifer O verschijnt Pour terminer oy ann

uler 1a programmation, appuyer sur fa
touche @ jusqus ce que le chifire 0 s'affiche

Dysfonctionnements
| Controler Ia pile. Remettre ja pile usée & ta collecte ge recyclage
.‘—x‘\%__

|Storingen
I- Controleer de batterj

lege batteriien moeten Qerecycled worden,
- Controleer de stand van de antenne en de richting waarin deze Wwijst.

| N Befieningsveiledn

kn.. farth (s forfj J pé otar

- Betjen tasten @@ P& motoren inntl sifferet 1vires.

- Hold den forste tasten pa fiemkontrolien trykketica 1 sekung.
Straks koden erlestinn, biinker den rede indikeringen 5. ganger.

Programmazione della funzione d'awio per i trasmettitore

manuale

- Azionare il tasto @ della motorizzazi

- Tenere premuto i tasto de! trasmettitor
Appena il codice é stato letto,

P sjon for fj

’- Betien tasten @@ p3 motoren-siffer 2 vises.

{- Hold den andre tasten pa fiemkontrollen trykket i ca 1 sekund,

| Straks koden er lest inn, blinker den rede indikeringer 5 ganger.

ione finché compare ta cifra 1

@ per 1 sec. Circa,

it display rosso a punti iampeggia 5 volte
Programmazione della fun,
manuale

- Azionare i tasto <=

pr

Zione luce per i trasmettifore

della motorizzazione compare la cifrg 2,

| - Tenere permuto il secondo tasto del trasmettitore per 1 sec, circa, Appena it
;AVSIU"BMOQ'U'“"‘S""Q codice & stato letto, il display rosso punti lampeggia 5 voite
~ For 4 avslutte efler avbryte Pprogrammeringen, betiener du tasten < inntif

sifferet 0 vises.

ferminare la programmazione

- Per teminare o interrompere I3 Programmazione azionare if
Tasto @ finche compare la cifra O

Forstyrrelser

|- Kontroller batteri - tomt batterileveres til gjenvinning.

- Kontroller posisjon ©g innstilling av mottakerantenne, Anomalie

Controllare la batteria - | balteria scarica & icictabile,

- Controliare la posizione & lorientamento delfantenna di ficezione.

e

Novotron 512
MIX 43-2

Q@

gﬁ@

i funktion
inlernen Startfunktion / Zusa‘ﬂz }
gB %er:aih-ln start function / additional functlor:‘ '
F Apprentissage Fonction Démarrage / Fonctiol
lémentaire : y
NL Z:rrl:!‘;ren van de startfunctie / extra functie cion sl
E Memorizacion de la funcion de grranque/func! £
I Apprendimento funzione di avviamento / funzion
lementare 3
PL zgsgwanie funkcji star; ! funkr?qaug(ﬁzzk;v;aadiciona(
T Memorizagéo fungéo Je arranqui J
ZZ Zadat startovac! fur}km / (::\c/)rc]j::lzc/nﬁ\; ;zrél:t‘::] xirsupy
GBnon AeiToupyia eKKi ! ;
EII] E\Tﬂl‘l‘tés?ﬂ?nkcibl kiegészité funkcid betanitas

HR Inicijalno programiranje startne funkcije/dodatne funkcije

HU Elemcsere 3
HR Zamijena baterijal
SL Zamenjava baterij
DN Batteriskift

N batteriskifte

D Batteriewechsel

GB Changing the battery

F Changement des piles

NL Vervangen van_lde accu
Cambio de la pila ; i

IE Cambio della batteria §I g:::::::ztaeih(ol

iana baterii rinvaiht

:# ‘gzg‘stituiqéo das pilhas LIT Baterijy keitimas

CZ Vyména baterie RU ngeual 'Ggrapeek

EL AAAayr| prratapiiv TR Pil degistirme

je vklopa / dodatnih funkcij :
glﬁ ::ai?ar;‘ring stgrlfunktipn /! e_kstra funklflqnn
N innleering startfunks;oq/ulleggsfm Sjol
S Larain slarﬁunklion/lll!sgtsfur]ktlon e
Fi Kéynnistystoimlnnon/llsatom\‘lvnnon opetta inen.;
LIT [jungimo ir papildomos funkcijos programa LRI
RU OByu4eHve nyckosoi d)yHKuuonnonﬂmer:ngrndg
TR Baglatma Fonksiyonunu / llave Fonksiyon Hakki

Ny type trekantet fjernkontroll.
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Hvis opplever problem med a dpne ny trekantet fjernkontroll for batteriskift.

Det kan noen ganger vaere vanskelig a «trekke av» del A fra B.

Ett tips er da at en person bender opp forsiktig de to «utstikker delene A» i pilenes retning som vist
pa bildet — mens en annen person samtidig trekker ut del B.

Nullstilling av garasjedpner.
Her er det mange muligheter for a rote det til.
Er du det minste usikker — kontakt styret.
Dette er det svaert sjelden bruk for.
For eksempel hvis problem med at annen fjernkontroll apner og lukker egen garasje.
Her er en veiledning som man kan prgve. Hvis den ikke virker — ta kontakt med styret.
1. Apne deksel slik at ser den ovale rundingen.
2. Ta ut strgmkontakt til selve apner. Rett ved siden av - i taket. Bgr nok vente 12 sekunder fgr
setter inn igjen.
3. Hold den ovale runding/knapp inntrykket mens setter inn kontakt.
4. Ma3 deretter programmere fjernkontroll/apner pa vanlig mate.

Styret og generalforsamling.

Generalforsamling er en gang pr. ar. Alle som har garasje, kan mgte og stemme. Man kan ha en
fullmakt ogsa. Det velges en eller to styremedlemmer — for to ar. Ett varamedlem og revisor velges
hvert ar.

De som er interessert i a gjgre en innsats i styret, ma sveert gjerne melde sin interesse.

Se vedtekter for mer informasjon.
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Usbl og Usbl.no - registrering - Bonabo.

Bonabo er Usbl sitt dataprogram (App) for brukere av Usbl.

Det oppfordres til & ga til USBL.no og registrer data for deg. Spesielt tIf. og mailadresse er viktig.
Ga inn pa Usbl.no og velg Bonabo-Logg inn.

l Q sek l (5] Bonabo | Logg inn

Velg «For medlemmer og beboere». Styremedlemmer velger «For styret».

@

bonabo bonabo

For medlemmer og beboere For styret

Enten du er medlem eller beboer finner du all informasjon Enten du er styremedlem eller styreleder, finner du alt du
du trenger her. trenger for & lgse jobben her.

Last ned Bonabo-appen! For Apple | For Android Last ned Bonabo-appen! For Apple | For Android

LOGG INN LOGG INN

Fglg sa oppskriften.

Velg

Min Side

Profil og samtykker — her kan man oppdatere mailadresse m.m.
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Seksjon — mest for styret og spesielt interesserte.
Dette er for notater som ikke direkte angar den enkelte garasjeleier. Men som kan veaere nyttig og
interessert.

Historie.
Her vil en legge inn stgrre hendelser i Bakkely Garasjelags historie.

Ar og maned | Hva

1964/1965 Garasjer bygd.

? Garasjelaget: Overgang fra Andelsselskap AL til SA Samvirkeforetak.

2009 ??? Skiftet til motorstyrte porter med fjernkontroll

2016/2017 Dugnad — beising garasjer ved RV69/71 og RV55 — dugnad. 55 ogsa?

2021 1 Fjeerstang skiftet AV Gapo

2021 Start utskifting av utelampepaerer med LED-paerer

2021 Fiernet stor samling av Igvnedfall ved stort tre ved RV69-RV71

2021 | 2021 sluttet Styreleder Frank Synnestvedt. Han hadde da veert styreleder i ca.

11 ar. Samt ogsa styreleder i garasjelaget fgr dette ogsa. Han har bodd i Bakkely
Borettslag siden det ble bygd.

2022 Reparert mur ved garasje nr 74 — ved RV69

2022 1 Fjeerstang skiftet av Gapo

2023 1 Fjeerstang skiftet av Gapo

2024 Hull i vegg pa traktorgarasje reparert av vaktmester — viste seg a ikke vaere
alvorlig som fgrst fryktet.

2024 Overgang til @rkenbrun fra hvit maling pa garasjer ved RV38 pa forsiden. For &

lette logistikk. Brun maling er ogsa mer motstandsdyktig mot veer og vind og lys.
Ogsa for traktorgarasje — maling utfgrt der av vaktmester. Maling kjgpt av
Garasjelaget pa OBS-bygg Haugenstua. Ca. 15 liter. Fgrst sprayet med kraftvask
og deretter spylt med vaktmesters nye hgyttrykksspyler. Rattent og darlig tre
nederst slipt vekk, sprayet 3 ganger med antiratemiddel fgr maling.

2025 August. Overgang til @rkenbrun maling pa garasjer ved RV38 p3 baksiden.




18.08.2025
Side 26 av 27

Beis/Maling:

Dette er merket pa den brune malingen som er brukt pa garasjene.

Styret kjgpte og har ca. 5 liter pr. desember 2024. Denne er vannlgselig — enkelt a rengjgre pensler
mm. Maling kjgpt av Garasjelaget pa OBS-bygg Haugenstua.
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Q) Sk etter feks. robotklipper, fcc ... Coop mediem 2, Logginn 9 Vare butikker () Favoritter b Handlekurv

Live-shopping om fremtidens hagearbeid - Se tilbudene

Maling | Maleverktoy

Owatrol Floetrol malingtilsetning
OWATROL

Art nr: 3297972309652 Y % % % % 2omtaler

Spesialutviklet tilsetning til bruk med vannbaserte malinger. Forenkler paferingen
og minimerer penselstriper og rulleme... les mer

Valgt storrelse: 1L
-
| (OwAtko o
- S
' :
ELOETROL

LR VANNBASERT ) 00
@ MALINGSTYNNER ‘ 299
= VATTENBASERAT 4
UTFLYTNINGSMEDEL

= 1 it Klikk og hent

stkd 1L Butikklager: Velg butikk

v
v 5 ; :
@ Palager i 34 butikker

Dine leveringsalternativer
Finn alternativer og pris for levering ved
. A Postnr.
a soke pa ditt postnummer

Onndac mer

Malinstilsetningsmiddel

Stein.
Styret har en meget liten beholdning av stein — belegningsstein og Leca-stein.

Utgifter til sngrydding, feiing mm.
Bakkely Garasjelag betaler til Borettslaget en andel av utgifter til generelle vaktmestertjenester,
sngrydding, feiing m.m.

Men en hel del «vaktmestertjenester» er det Garasjelaget som tar seg av — f.eks. rydding av planter.



